Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzatvorena podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. a nasl.)

Prenajimatel’: OBEC PLAVNICA
065 45 Plavnica 121
v zastupeni: Rastislav Grich, starosta obce
ICO: 00 330 124
DIC: 2020698779
Bankové spojenie: VUB Stara Cuboviia
Cislo tiétu: SK65 0200 0000 0000 1272 7602
(dalej ako prenajimatel)

a

Najomca: BENU SK 20, s.r.o.
Sidlo: Pribylinska 2/A, 831 04 Bratislava
Prevadzka: ZS Plavnica 74
V zastupeni: Robert Nemcicky, Michal Zelenka, konatelia
I1CO: 47 521 252
DIC: 2023936574
Zapis: OR OS Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 134503/B
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovensko, a.s.
Cislo tiétu: SK48 1111 0000 0012 3182 0000
(dalej ako najomca)

uzatvorili tato zmluvu o najme nebytovych priestorov:

CLI.
Predmet zmluvy a tcel najmu

1.1.  Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu:

- nebytové priestory v budove stp. ¢. 74, Vv ktorych je v sucasnosti umiestnena verejna
lekaref 0 celkovej vymere 74,00 m?.

1.2. Nebytové priestory sa prenajimaju ndjomcovi vylucne na ucéely poskytovania zdravotnicke;j
starostlivosti v odbore lekarenstvo — zdravotnicke zariadenie V rozsahu ur¢enom Rozhodnutim
Presovského samospravneho kraja ¢. 06104/2018/0Z-HAR zo dina 28.09.2018.

1.3. Predmetom ndjmu nie je pozemok.

CL II.
Vyska najomného
a uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

2.1. Vyska ro¢ného nijomného za uzivanie nebytovych priestorov je stanovend dohodou
zmluvnych stran podl'a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 18,50 €/ 1 m?/ 1 rok, t.j.
1.369,00 € ro¢ne (slovom jedentisictristosest'desiatdevit’ eur).
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4.6

V thrade za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru st zahrnuté naklady na spotrebu
plynu pre zdravotné stredisko, naklady na revizie a pravidelnti drzbu plynovych zariadeni,
ato v sume 9,60 € /1 m® /rok. Za prenajaté nebytové priestory 74,00 m? to predstavuje
hodnotu 710,40 € ro¢ne (slovom sedemstodesat’ eur a Styridsat’ centov). Prenajimatel’
anajomca sa dohodli, ze spotreba plynu nebude kazdoro¢ne vyuctovavana a bude
obojstranne akceptovana pausalna thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktora je
uvedena v ods. 2.2.

CL. 1L
Sposob platenia najomného

Stanovena vyska ro¢ného najomného vymedzena v bode 2.1. a vySka thrady za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru — spotreba plynu — podla bodu 2.2. tejto zmluvy
v celkovej sume 2 079,40 € je splatna vopred v Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 519,85 €.
Uvedena splatka je splatna na zaklade spolocnej faktury, s lehotou splatnosti 14 dni odo dna
vystavenia. Faktira bude vystavena prenajimatelom do 15.-teho dna prvého mesiaca
v aktudlnom Stvrtroku a ndjomca sa ju zavizuje uhradit’ na ti€et prenajimatel’a.

CL V.
Doba najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu uréitu od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2022.

Pred uplynutim doby ndjmu mdze prenajimatel’ ukonc¢it’ najom odstupenim od zmluvy podl'a
bodu 4.4. tejto zmluvy s prihliadnutim na osobitné dovody. Ucastnici mozu ukonéit
najomny vztah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne. Dalej zmluvné strany moézu
vypovedat’ tito nijomnt zmluvu len z vypovednych dovodov uvedenych v § 9 zak. €.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Osobitnym dovodom na odstipenie od zmluvy je ta skuto¢nost’, ze njjomca v uvedenych
terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné alebo tihrady néakladov
za sluzby spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel’ v tomto pripade
moze odstupit’ od zmluvy pisomne, pricom odstipenie od zmluvy je €¢inné okamihom jeho
dorucenie najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny
dett po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania zdpisnice o prevzati
predmetu ndjmu prenajimatelom ndjomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a
pripadnt vzniknuta §kodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
— neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi - uhradi ndjomca prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdy den az do pisomného odovzdania nebytovych
priestorov.

Po skonc¢eni najmu je nadjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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CL V.
Prava a povinnosti
prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spodsobilom na
dohovoreny ucel, v tomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti tejto zmluvy udrziavat’ a
zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat na predmete ndjmu opravy a upravy aj pocas doby
najmu, ich vykon vSak nesmie rusit’ ndjomcu Vv uzivani.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecCit najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho prava tak, aby
bolo mozné dosiahnut’ tcel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek vstupit' do predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykonavania
oprav a udrzby, a to za pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby. Najomca je vSak
povinny neodopriet’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za poSkodenie majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Néjomca je povinny uhradzat zo svojho U¢tu bezné opravy a néklady na udrzbu, ktoré su
spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho Cast do ndjmu alebo
podndjmu tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit' zalozné pravo. Ak najomca
prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vacSich
oprav, ktor¢ ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do priestorov najjmu
na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

N4jomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v
pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Najomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najmi vSak stavebnych uprav a zmien
nebytového priestoru, vzdy vyziadat’ predchadzajlici pisomny sthlas prenajimatel’a.

Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, je ndjjomca opravneny pozadovat thradu ndkladov
spojenych s upravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak
sa suCasne prenajimatel’ udelenym sthlasom zaviazal najomcovi tieto naklady uhradit’.

Najomca sa zavizuje pouzivat elektrické spotrebie v prenajatych priestoroch v zmysle
pokynov prenajimatela s oh'adom na dodrziavanie odberovych diagramov a ostatnych
energetickych predpisov.

Najomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody sposobené
klientom zodpoved4 v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si najomca vnesie do
prenajatych priestorov, nezodpoveda prenajimatel, je potrebné, aby si ndjomca poistil
majetok samostatne.
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Néjomca sa zavizuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat'® zodpovednost’
z pohl'adu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a d’alSich suvisiacich predpisov a takisto zabezpecit’ vykonavanie
protipoziarnych prehliadok a odstranovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany st povinné navzajom sa bezodkladne informovat’ o ddlezitych zmenach
udajov (ndzov, pravna forma, sidlo), ako aj o vstupe do likvidacie, alebo nariadeni exekucie
na majetok zmluvnej strany.

N4jomca je povinny zabezpeCovat poriadok, cistotu a prevadzku v predmete ndjmu
v sulade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o Cistotu pred
nebytovym priestorom.

Najomca je povinny pocinajuc dnom ucCinnosti tejto zmluvy poistit svoj majetok a
zariadenia; prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za Skody vzniknuté ndjomcovi z dovodu
nepoistenia tovaru a zariadeni.

Né4jomca je opravneny umiestnit’ svoje informacné a reklamné tabule len na zaklade
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vyuzivat spotrebie nesuvisiace s prenajmom nebytovych priestorov
len so sthlasom prenajimatel’a a pouzivat’ len certifikované predlzovacie kable.

CL VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ndjomca v omeSkani so zaplatenim najmu
alebo uhrad za sluzby spojené s najmom, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 0,05% za kazdy deit omeSkania od nasledujiiceho dna po dni
splatnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca nedodrzi svoje povinnosti uvedené
vEl. V. tejto zmluvy, je nijomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 200,- € za kazdé preukazané porusenie ¢l. V. tejto zmluvy.

Zaplatenim zmluvnych pokut nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody.
Zmluvné strany sa zavizuji vzdjomne si uhradit’ Skody, ktoré preukazatelne sposobili
druhej zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukézania vzniku a vysky Skody druhe;j
zmluvnej strane.

CL VII.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda
platnost” dilom podpisu tejto zmluvy a u¢innost’ dnom 01. 01. 2020.

Néjomca je opravneny zacat uzivat predmet zmluvy dnom podpisania tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva nahradza preberaci protokol.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca

2 rovnopisy. Zmluvu mozno menit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.



7.4. Zmluvné strany prehlasuji, ze su plne sposobilé na pravne tikony a ich pravna sposobilost’
nie je obmedzena.

7.5.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7.6. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach
a zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov, ako aj prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacimi pravnymi predpismi.

V Plavnici, dia: 12, 12. 2019

Prenajimatel”: Néjomca:
v. 1. Grich v. r. Nem¢icky, Zelenka
Obec Plavnica BENU SK 20, s.r.o.
Rastislav Grich, starosta obce Robert Nemcicky, Michal Zelenka



