Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzatvorena podl'a zdkona €.116/1990 Zb. a nasl.)

Prenajimatel’ OBEC PLAVNICA

(spravca majetku) 065 45 Plavnica 121
v zastipeni: Rastislav Grich - starosta obce
ICO : 00330124
DIC :
Bankové spojenie: VUB Stara Luboviia
Cislo wétu:
(d’alej ako prenajimatel’)

a
Néjomca: MUDr. Sonia Cefova
nar.
r. ¢

Bytom : Hajtovka 5SS, 065 45 Plavnica
(d’alej ako najomca)

uzatvorili tiito zmluvu o nidjme nebytovych priestorov:

CL L
Predmet zmluvy a ticel najmu

1.1.  Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ngjmu:

- nebytové priestory, v ktorych je t. €. umiestnend stomatologickda ambulancia vratane
pomernej Casti spolo¢nych priestorov v celkovej vymere 65,40 m>.

Specifikacia priestorov:

a) zubna ambulancia 19,50 m?
b) laborat. 7,75 m?
¢) predsieri + WC muzi pom. ¢ast’ 4,40 m?
d) WC Zeny - pom. ¢ast’ 2,20 m?
e) Cakéaren 14,25 m?
f) schod. priest. — pom ¢ast’ 6,00 m?
g) schodiste — pom. Cast’ 7,20 m?
h) cakéren — pom. ¢ast’ 2,80 m?
1) zavetrie — pom. Cast’ 1,30 m?
Spolu: 65,40 m?

1.2. Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi vyluéne na ucely poskytovania LPS
v odbore stomatologia — nestatne zdravotnicke zariadenie v rozsahu uréenom licenciou
vydanou MZ SR dila 08. 12. 1994 ¢. 6838/1994 — B.

1.3. Predmetom najmu nie je pozemok.
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CL 11
Vyska najomného
a uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

Vyska roéného nagjomného za uZivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou
zmluvnych stran podl'a zékona &. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 15 €/1 m?/ 1 rok,
t.j. 981 € ro¢ne (slovom devit'stoosemdesiatjeden eur ro¢ne).

V stanovenej iastke za ndjomné nie si zahrnuté naklady, ktoré vzniknd
prenajimatelovi za sluzby spojené s uZivanim tohto nebytového priestoru.

CL. 111
Sposob platenia najomného

Stanovend vyska ro¢ného ngjomného vymedzend v bode 2.1. tejto zmluvy v sume:
981 € je splatna vopred v Stvrtroénych splatkach vo vyske 245,25 €. Uvedené
splatky su splatné na zaklade faktury, s lehotou splatnosti 14 dni odo diia vystavenia,
ktora bude vystavena do 15. kalendarneho diia toho ktorého mesiaca a najomca sa ju
zavizuje zaplatit’ na et prenajimatel’a.

Vyska nijomného bude kaZdoro¢ne upravovand podla roénej miery inflacie za
predchadzajtci kalenddrny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Tato zmena bude realizovana o plnu vysku inflacie, a to po
vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k 1. 1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vysky ndjomného bude uskutoénend na zaklade faktiry od prenajimatela,
ktori bude prenajlmatel vystavovat’ ako najskorSiu po zverejneni miery inflacie za
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického tiradu SR,
pricom v tejto faktire si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie nagjomného k 1. 1., na
ktoré ma podl'a predchadzajucej vety narok.

CLIV.
Doba najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur€iti od u¢innosti tejto zmluvy do 31. 12. 2014.

Pred uplynutim doby najmu méZe prenajimatel’ ukon¢it’ najom odstipenim od zmluvy
podl'a bodu 4.4. tejto zmluvy s prihliadnutim na osobitné ddvody. Utastnici mozu
ukondit’ ndjomny vzt'ah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne. Dalej zmluvné
strany moZu vypovedat tito najomnu zmluvu len z vypovednych ddvodov
uvedenych v § 9 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovednéa doba je tri mesiace a po¢ita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Osobitnym dovodom na odstupeniec od zmluvy je td4 skutoCnost, Ze ngjomca
v uvedenych terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac ndjomné alebo
thrady nakladov za sluzby spojené suzivanim tychto nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ v tomto pripade moZe odstupit’ od zmluvy pisomne, pricom odstipenie
od zmluvy je G¢inné okamihom jeho dorucenie najomcovi.
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Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatefovi nebytové priestory najneskor prvy
pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane nijomca
ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania
zapisnice o prevzati predmetu ndgjmu prenajimatelom ndjomca prestava zodpovedat za
nebytové priestory a pripadni vzniknuta $kodu na nebytovych priestoroch. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti — neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi -
uhradi ngjomca prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kazdy deti az do
pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ngjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL V.
Prava a povinnosti
prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohovoreny ucel, v tomto stave ho na svoje néklady pocas platnosti tejto zmluvy
udrziavat' a zabezpefovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s udrZiavanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' na predmete nagjmu opravy a tipravy aj podas
doby najmu, ich vykon v8ak nesmie ru$it’ ndjomcu v uZivani.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek vstipit do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne
vykondvania oprdv a udrzby, a to za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.
Néajomca je v8ak povinny neodopriet’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za poskodenie majetku najomcu v predmete
najmu.

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Néjomea je povinny uhrddzat’ zo svojho uétu beZné opravy a naklady na udrzbu, ktoré
st spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho &ast’ do najmu alebo
podndjmu tretej osobe, a nie je opravneny si nari zriadit’ zalozné pravo. Ak nijomca
prenechd nebytovy priestor do ndgjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vécsich oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit' prenajimatelovi vstup do
priestorov ngjmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néajomca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v
pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Néjomcea je povinny k vykonaniu vSetkych, najmi vsak stavebnych tprav a zmien
nebytového priestoru, vzdy vyZiadat' predchadzajici pisomny stihlas prenajimatela.
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Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, je ndjomca opravneny pozadovat uhradu
nakladov spojenych s tpravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore
len v pripade, ak sa sucasne prenajimatel’ udelenym sihlasom zaviazal ndjomcovi tieto
naklady uhradit’.

Nédjomca sa zavidzuje pouzivat elektrické spotrebiGe v prenajatych priestoroch
v zmysle pokynov prenajimatela s ohl'adom na dodrziavanie odberovych diagramov a
ostatnych energetickych predpisov.

Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’ $kodu alebo ju inak odstranit’, ktora
z akéhokol'vek dévodu vznikla prenajimatel’'ovi priamym zavinenim néjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za skody
spOsobené klientom zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca. Za majetok, ktory si
ngjomca vnesie do prenajatych priestorov, nezodpoveda prenajimatel’, je potrebné, aby
si ndjomca poistil majetok samostatne.

Néjomca sa zavézuje na svoje naklady dodrziavat’ povinnosti a prevziat’ zodpovednost’
z pohl'adu plnenia ustanoveni zék. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri préci, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi a dalsich stvisiacich predpisov a takisto zabezpe&it
vykondvanie protipoZiarnych prehliadok a odstratiovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany st povinné navzdjom sa bezodkladne informovat o doleZitych
zmenach udajov (ndzov, pravna forma, sidlo), ako aj o vstupe do likvidacie, alebo
nariadeni exekucie na majetok zmluvnej strany.

Néjomca je povinny zabezpeCovat’ poriadok, ¢istotu a prevadzku v predmete najmu
v stlade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o &istotu pred
nebytovym priestorom, ako je napr. i odhffianie snehu.

Néjomca je povinny pocinajic diiom u€innosti tejto zmluvy poistit’ svoj majetok a
zariadenia; prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za S$kody vzniknuté ndjomcovi
z dovodu nepoistenia tovaru a zariadeni.

Néjomca je opravneny umiestnit’ svoje informa¢né a reklamné tabule len na zaklade
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca je oprdvneny vyuZzivat spotrebie nestvisiace s prendjmom nebytovych
priestorov len so sthlasom prenajimatela a pouzivat’ len certifikované predlZzovacie
kable.

Cl VL

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim
nagjmu alebo uhrad za sluzby spojené sndjmom, je nijomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% za kazdy defi omeskania od
nasledujiceho dna po dni splatnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nedodrzi svoje povinnosti
uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vySke 200 Eur za kaZzdé preukazané porusenie ¢l. V. tejto zmluvy.
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Zaplatenim zmluvnych pokut nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.
Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré preukazatel'ne spdsobili
druhej zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky skody
druhej zmluvne;j strane.

Cl. VIL

Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda
platnost’ a i€innost’ diiom podpisu tejto zmluvy.

Néajomca je opravneny zacat' uzivat' predmet zmluvy dilom podpisania tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva nahradza preberaci protokol.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdy z ucastnikov zmluvy obdrzi po 2
rovnopisy. Zmluvu moZno menit' len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si plne spdsobilé na pravne tkony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta
vtiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach
azékonom ¢. 116/1990 Zb. onajme aprendjme nebytovych priestorov, ako aj
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika a stivisiacimi pravnymi predpismi.

V Plavnici, diia: 01. 01. 2011

Prenajimatel : Najomca :

......

..................................................................................................................

Rastislav Grich MUDr. Sotia Cefova
starosta obce



