ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi:

Nazov: Obec Plavnica

Sidlo: Plavnica ¢. 121, 065 45 Plavnica
ICO: 00330 124

DIC: 2020698779

Bankové spojenie: VUB, as.
¢.4.: SK65 0200 0000 0000 1272 7602
Statutarny organ: Rastislav Grich, starosta obce

(dalej len ,,prenajimatel’* )

Obchodné meno: Zdena Stupakova — VANILLA - CUKRAREN
Sidlo: Plavnica ¢. 414, 065 45 Plavnica

ICO: 43 315 496

DIC: 1077124213

Bankové spojenie: SLSP, a.s.
¢.u. SK64 0900 0000 0050 2646 6004

(dalej len ,,ndjomca‘ )

CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so supisnym ¢islom 217 postavenej na KN-
C parcele €. 972, k. u. Plavnica, vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Stara
Lubovna, katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 1 (d’alej len ,,Nehnutelnost™).

V Nehnutel'nosti sa nachadzajii nebytové priestory pozostavajiice z 9 miestnosti (podl'a
prilohy ¢&. 1) o celkovej vymere 124,29 m?.

Predmetom najmu je tzv. prednd cast’ stavby so sup. ¢. 217 — 8 miestnosti s ozna¢enim
1.01, 1.02, 1.03-a, 1.04, 1.05, 1.07, 1.08 a 1.01-a 0 vymere 119,89 m? (d’alej len ,,Predmet
najmu’?). Presnad Specifikacia Predmetu najmu je vyznacend v podoryse Nehnutelnosti
so zoznamom miestnosti, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

N3ajomca je podnikatelom, ktory ma v sulade so schvdlenym zdmerom na prendjom
obecného majetku Obce Plavnica zaujem prevadzkovat’ v predmete najmu vyrobu a predaj
cukrarenskych vyrobkov, pricom prehlasuje, Ze na tito ¢innost’ ma prislusné opravnenie.
Zmluvné strany mali medzi sebou upraveni ndjomnu zmluvu na nebytové priestory
nachadzajuce sa v predmetnej budove, tato zmluva je vSak platna len do 31.12.2022.
Obecné zastupitel'stvo v Plavnici svojim uznesenim ¢. 14/2022 schvalilo prendjom
Predmetu najmu opat” Najomcovi na dobu troch rokov so zjednotenou cenou najmu za
vSetky priestory, v zmysle ¢l. 5 bod 2 predposlednej vety doposial’ platnej zmluvy o ndjme.



CLANOK I1.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do docasného odplatného uzivania Predmet
najmu, a to na ucel prevadzkovania vyrobne a predajne cukrarenskych vyrobkov.
Vyuzivanie Predmetu ndjmu na iny nez dohodnuty ucel a pripadné zmeny ucelového
vyuzitia musia byt rieSené formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

N4ajomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

CLANOK IILI.
DOBA NAJMU

Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy je uzatvoreny na dobu urdita, a to tri roky (d’alej len
wdoba ndajmu*), pricom tato doba zacina diiom 01.01.2023 (dalej len ,.deri zacatia
ndjmu‘) a kondi diiom 31.12.2025.

Pri ukonceni najomného vztahu je Nijomca povinny vratit predmet ndjmu
Prenajimatel'ovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé zodpovedajice opotrebenie
a s prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu ndjmu, ku ktorym dal
Prenajimatel’ svoj pisomny suhlas, a ktoré sa prenajimatel’ rozhodne ponechat’ si ako
vyuzitel'né pre d’alSieho pripadného ndjomcu. Za pdvodny stav sa bude povazovat’ stav,
v akom sa nebytové priestory nachadzali v ¢ase podpisu tejto zmluvy. Pri vrateni priestorov
bude zmluvnymi stranami vypracovany a podpisany odovzdéavaci protokol. Prenajimatel’
oznami Najomcovi datum vratenia Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ Najomca bude mat’ zdujem uzivat’ predmet najmu aj
po skonéeni dohodnutej doby najmu, je opravneny Prenajimatel’a pisomne poziadat’ o jeho
prediZenie, a to bud’ na dobu uréitt alebo na dobu neuréiti. Najomca berie na vedomie, Ze
na opakované uzavretie najomnej zmluvy, resp. na jej predizenie nie je pravny narok,
nakol’ko uzavretie novej najomnej zmluvy, resp. jej predizenie podlieha schvaleniu
obecného zastupitel'stva prenajimatel’a.

CLANOK 1V.
ZANIK NAJMU

N4ajomny vzt'ah dojednany touto Zmluvou zanika uplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo
z inych dévodov dojednanych v tejto Zmluve alebo vyplyvajucich z platnej a Gcinnej
pravnej Upravy.

N4jomny vztah dojednany touto Zmluvou moze zaniknit pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran kedykol'vek.

N4jomca a prenajimatel’ moézu tito Zmluvu vypovedat’ iba z ddvodov ustanovenych v § 9
zékona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je pre Najomcu a Prenajimatel’a rovnaka, a tato doba je trojmesacna
a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede
druhej strane. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany Prenajimatel'a z dovodu podla §

W

9 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov (omeSkanie



najomného alebo nahrad za poskytované sluzby) tato zmluva zanikne uplynutim
posledného kalendarneho dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved’
dorucena najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak Predmet ndjmu bude
uzivat’ ind osoba ako Najomca, ako aj Vv pripade, ak Najomca zmeni dohodnuty ucel
uzivania Predmetu ndjmu alebo vykona stavebné upravy predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

V pripade, ze vypoved spociva v poruSeni povinnosti druhej zmluvnej strany je
predpokladom moznosti opravnenej strany vypovedat tuto zmluvu predchadzajuca
pisomna vyzva na splnenie si povinnosti doru¢ena porusujucej zmluvnej Strane
s poskytnutim dodato¢nej lehoty 20 pracovnych dni od doru¢enia vyzvy a marne uplynutie
tejto lehoty.

CLANOK V.
VYSKA NAJOMNEHO

N4jomné je dojednané dohodou zmluvnych stran a zaroven v sulade s uznesenim obecného
zastupitel'stva Obce Plavnica ¢. 14/2022 a pocas trvania najmu predstavuje spolu sumu
30,- € /m?/rok. Ro¢ny ndjom v zmysle tejto zmluvy ¢ini sumu 3.596,70 €, ktory je splatny
v mesacnych splatkach od 01.01.2023 po 299,73 € vzdy do 15.-techo dha v mesiaci za
aktualny mesiac a vV mesiaci december kazdoro¢ne v sume 299,67 €. Najomca je povinny
platit’ ndjomné odo dia zacatia najmu, pricom najomné sa uhradza na zaklade tejto zmluvy,
bez vystavovania samostatnych faktir. N4jomca je opravneny uZzivat Predmet zmluvy
v takom stave, v akom bol ku diiu podpisu zmluvy, teda v stave riadneho uzivania.

V pripade prediZenia trvania tejto zmluvy bude vyska najomného upravena v sulade
s obvyklym ndjomnym na zaklade schvalenia vysky ndjomného Obecnym zastupitel'stvom
V Plavnici. Takto ur¢ené najjomné bude hradené mesacne vzdy v mesiaci, na ktory sa plati,
pricom toto njjomné bude splatné vzdy v 15. kalendarny den prisluSného mesiaca a na
zdklade dohody ucastnikov bude hradené na ucet Prenajimatel’a oznaceny v zahlavi tejto
zmluvy. Pokial’ najom netrval po cely kalendarny mesiac, potom je najomca povinny
zaplatit’ iba alikvotnt €ast’ z dohodnutého mesaéného ndjomného.

V najomnom podl’a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté platby za plnenia spojené
S uzivanim predmetu najmu (vodné a sto¢né, dodavka elektrickej energie, vykurovanie
resp. iné).

Néjomca je povinny d’alej hradit’ prenajimatel'ovi vSetky ostatné naklady na sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov. Ndjomca bude vykonavat’ tthrady za vodné a sto¢né,
poplatok za komundalny odpad, a to na zaklade faktar vystavenych Prenajimatelom.
Pokial’ Prenajimatel’ uzatvoril zmluvy o dodavkach médii s dodévatel'mi, je Prenajimatel’
povinny pri upozorneni Ndjomcu na nedodanie, ¢i menej kvalitné dodanie médii vyvinat’
maximalne TUsilie k obnovenie dodavok v plnej kvalite. V pripade, Ze zo strany
Prenajimatel’a nie je tato povinnost’ plnend, prip. nedodanie médii pokracuje po dobu dlhsiu
nez jeden mesiac, ma Najomca pravo odstlpit’ od tejto zmluvy.



CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom k uzivaniu na dohodnuty
ucel (Najomca podpisanim zmluvy potvrdzuje, Ze Predmet najmu je V stave
sposobilom k uzivaniu),

b) zodpovedat’ za protipoziarnu ochranu Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu

nachadza

C) Vv pripade zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo

svojho majetku, mé Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho

upozornenia najomcu. O takomto vstupe je vSak povinny Nijomcu bezodkladne
informovat’.

Na zabezpecenie ndjjomného ma Prenajimatel’ zdlozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa

nachadzaju v predmete ndjmu a patria Ndjomcovi.

Néjomeca je povinny:

a) bezzbyto¢ného odkladu ohlasit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel’
vykonat’, umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca
zodpoveda za $kodu, ktora Prenajimatel’'ovi nesplnenim povinnosti vznikla,

b) v pripade akejkol'vek skodovej udalosti na predmete najmu bezodkladne informovat’
0 nej Prenajimatel’a,

€) umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam pristup do Predmetu najmu
za ucelom vykonania kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a prac na
odvratenie hroziaceho nebezpecenstva a Skody, vzdy vSak len v sprievode osoby
urcenej Ndjomcom

d) pri skoneni namu vratit nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné stavebné tpravy vykonané so
stuhlasom Prenajimatel’a, o ktoré ma Prenajimatel’ zdujem,

e) za vytvorenie podmienok ochrany bezpecCnosti a zdravia zamestnancov a 0sOb
zdrzujucich sa s vedomim Né4jomcu v Predmete ndjmu v zmysle zdkona ¢. 124/2006
Z.z.V zneni neskorsich predpisov zodpoveda Najomca. Sucasne sa Ndjomca zavizuje,
Ze v priestoroch Prenajimatel’a, ktoré nie st predmetom zmluvy, bude dodrziavat’
pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZ a OPP,

f) zabezpecovat' na vlastné naklady a nebezpecenstvo protipoziarnu ochranu Predmetu
najmu,

g) zabezpeCovat na vlastné naklady beznt udrzbu, drobné opravy a ostatné prace
V Predmete najmu spojené s obvyklym udrziavanim.

Zmeny Predmetu ngjmu:

a) Najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé upravy Predmetu najmu len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a,

b) Najomca sa zavizuje, ze za ziadnych okolnosti pri zmenach a Gpravach priestorov
nepouzije akékol'vek materialy obsahujuce zdraviu Skodlivé latky alebo iné, zakazané
zlozky pocas nim realizovanych uprav a prac,



€) Najomca je opravneny po skonceni najmu ponechat’ Predmet najmu v stave po
vykonanych stavebnych ¢i inych upravach,

5. Najomca je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom a na priecelie
Nehnutel'nosti umiestnit’ oznacenie svojej prevadzky. Rozmery a konkrétne umiestnenie
oznacenia musia byt vopred pisomne schvalené Prenajimatel'om.

6. N3gjomca je opravneny vybavit’ predmet najmu d’alSimi prostriedkami technickej ochrany
(mreze, elektronicka ochrana atd’.) len na zaklade predchédzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela.

CLANOK VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Téato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujucim po jej zverejneni na oficidlnej internetovej stranke
prenajimatel’a s tym, Ze doba ndjmu zacne plynit’ az v deni uvedeny v bode 1 ¢lanku III
tejto zmluvy.

2. Zmluvu mozno menit a dopliat iba po vzijomnej dohode oboch zmluvnych stran
pisomnou formou.

3.V pripade, Ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obchodného
zakonnika, Obc¢ianskeho zakonnika, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazd4 zmluvna strana prevezme
po dva rovnopisy.

5. Utastnici zmluvy vyslovne prehlasuji, Ze tito zmluva bola uzavreta slobodne, vazne,
zrozumitel'ne, urcite a bez natlaku, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnymi podpismi.

Prilohami tejto zmluvy sa: Priloha &. 1 — Specifikacia predmetu najmu na pddoryse
Nehnutelnosti so zoznamom miestnosti.

V Plavnici, dna 28. 12. 2022

V. T. V. T.
Rastislav Grich, starosta obce Zdena Stupakova - VANILLA - CUKRAREN
Prenajimatel Ndjomca



