ZMLUVA O VYKONE SPRAVY BYTOVEHO DOMU

¢. 27/2020

uzavreta podla § 8 a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych

1. Vlastnik :

Obchodné meno :
Sidlo :

V zastupeni :
ICO :

DIC :

Bankové spojenie :

Cislo aétu :

. Spravca :

Obchodné meno :
Sidlo :

V zastupeni :
ICO :

IC DPH :

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Obec Plavnica

065 45 Plavnica ¢. 121
Rastislav Grich, starosta obce
003 30 124

2020698779

SLOBYTERM, spol. s r.0.

Levocska ¢. 20, 064 01 Stara Cuboviia,

Ing. Milan Malast, konatel a riaditel’ spolo¢nosti
317 19 104

SK2020525969

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro,
vlozka Cislo: 2727/P

Bankové spojenie : VUB, a.s. pobo&ka Stard Cuboviia

Cislo Gtu : I e v

Zapis v registri :

ktori po prehldseni, Ze st spdsobili na pravne tikony a opravneni nakladat s predmetom
zmluvy, uzavreli nasledovnt Zmluvu o vykone spravy domu.

I. Uvodné ustanovenia

1. Obec Plavnica je vylutnym vlastnikom nehnutel'nosti Bytovy dom supisné &islo 503,
504, 505 scelkovym poctom bytov 48, ztoho trojizbovych bytov v poste 42
a jednoizbovych bytov v potte 6, ktoré vlastnik prenajima na zéklade najomnych
zmluv tretim osobam — ndjomcom. Nedelitelnou stéastou tejto zmluvy o vykone
spravy je List vlastnictva &. 1 zo diia 10.06.2020 vydany Spravou katastra v Starej
Cubovni, zktorého vyplyva vlastnicke pravo k predmetnému bytovému domu,
spoloCnym priestorom a spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny.

2. Spravca SLOBYTERM, spol. sr.o., Levodskad & 20, 064 01 Stard Luboviia je
spravcovskou spolo¢nost'ou zapisanou v obchodnom registri Okresného stdu Presov,
oddiel: Sro, vlozka €. 2727/P s predmetom &innosti: sprava bytového fondu vratane
nebytovych priestorov, ktora bola zmluvne zverena spolo&nosti.



II. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon sprdvy atprava vzajomnych prav a povinnosti
zmluvnych stréan za dohodnutych podmienok sposobu vykonu spravy v bytovom dome
supisné ¢islo 503,504,505, Plavnica, zapisany na LV ¢. 1 a postaveny na pozemku :

— . parc. ¢. 406/23, ako bytovy dom o vymere 410 m?,

— parc. ¢. 406/24, ako bytovy dom o vymere 408 m>,

~ parc. & 406/25, ako bytovy dom o vymere 408 m?,
k. 0. Plavnica, ktorého vlastnikom je Obec Plavnica. Stpis bytov a menny zoznam
ngjomnikov je nedelitenou sicastou tejto zmluvy.

2. Spréavea pri vykone spravy zabezpe&uje dodavky plneni spojenych s uzivanim bytov
anebytovych priestorov, prevadzku bytového domu, udrzbu, ako aj opravy domu,
spoloénych  Casti, spolonych zariadeni, spolo&nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku bytového domu za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

3. Vlastnik zabezpedi v n4jomnej zmluve uzavretej s najomnikom zévizok uhradzat
spravcovi pravidelné mesa&né poplatky za sprévu domu a vykonané sluzby.

4. Spréavca prevezme bytovy dom od vlastnika fyzickym prevzatim na zaklade spisanej
zapisnice, ktord tvor{ nedelitelnt stcast’ tejto zmluvy. V zapisnici sa uvedu odovzdané
podklady tykajice sa domu ato dokumentcia skutoného vyhotovenia stavby,
technicky stav domu.

O« Ox

II1. Prava a povinnosti spravecu

1. Spravca sa zavizuje, Ze:

a) bude vykonévat’ spravu domu v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy a v stlade
s platnymi prédvnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti
a ochrany zdravia pri préci, stavebny zékon, predpisy vyhradenych technickych
zariadeni a pod.), s odbornou starostlivostou tak, aby vlastnik bytov a nebytovych
priestorov mohol nerusene vykonavat’ svoje vlastnicke prava,
b) sprdvu domu bude vykondvat’ samostatne, v mene vlastnika,
¢) bude pri vykone spravy postupovat’ podl'a pokynov vlastnika v pripadoch, kde
sa to vyZaduje vzdkone &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ( napr. vi¢Sie opravy domu),
d) zabezpeti sluzby a plnenia poskytované s uzivanim domu a bytov a to najmé:
dodavku studenej vody (SV), odvod odpadovych a zréZkovych vod, dodavku
elektrickej energie do spolognych &asti a zariadeni domu, poZiarnu ochranu,
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolognych &asti a spoloénych zariadent,
poistenie domu, havarijnu sluzbu,
e) bude vymahat’ $kody, nedoplatky za sluzby a plnenia poskytované s uzivanim
bytov,
f) zabezpeti dalsie sluzby a plnit’ d’alsie ulohy, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.
2. Spravca je povinny zabezpedit periodické plnenie povinnosti vyplyvajucich
z osobitnych predpisov najma:

a) reviziu plynovych zariaden,
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b) reviziu kominov,

¢) revizie elektroinstalacie spolo¢nych ¢Casti,

d) revizie bleskozvody,

e) pravidelnt kontrolu protipoZiarnych zariadeni v dome a ich prehliadky,

f) poistenie bytového domu,

g) viest uctovnu evidenciu,

h) pravidelne ro¢né informovat’ vlastnika o pohybe prostriedkov na téte formou
spracovania prehl'adu platieb s oddelenim prijmov a vydavkov,

1) spravea ur¢i vySku preddavkov za vykondvané sluzby, poplatky, odmenu
spravcu a d’alie uréené a dohodnuté platby, ktoré doruéi vlastnikovi.

3. Spravca je povinny najneskdér do 31. méja nasledujiceho roku zaslat' vlastnikovi
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok, najmé o finanénom hospodéreni domu,
ako aj oinych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou domu spolu
s planom oprav.

4. Finan¢né prostriedky ziskané zhrad za sluzby aplnenia poskytované s uZivanim
bytov od ndiomnikov vedie spravca na t&te v banke VUB Stari Cuboviia
¢, : ,

5. Majetok vlastnika nie je si¢ast'ou majetku spravcu. Majetok vlastnika nesmie spravca
pouzit’ na krytie alebo hradu zavizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou
spojenou so sprdvou domu. Sprédvca nesmie vyuZit majetok vlastnika vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osob. Majetok vlastnika nemdzZe byt stdastou
konkurznej podstaty spraveu ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych
predpisov (Obciansky stdny poriadok, Exeku¢ny poriadok), ktory smeruje proti
majetku spravcu.

6. Sprévca prevedie vlastnikovi thradu ngjomného ( po odpoéitani tvorby fondov oprav
a thrady poistného) na tcet vlastnika v banke VUB Star4 Luboviia &. SK49 0200 0000
0023 6839 6655 najneskdr do 15 dila v mesiaci na splatky uverov vo&i SFRB. Uhradu
za prvy mesiac jul 2020 sprdvca prevedie najneskdr do 15.8.2020. Ak spravca
neodvedie n&jomné v termine, vlastnikovi patri tirok z omeskania vo vyske 0,01% za
kazdy deni omeskania.

IV. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik bude uplatiiovat’ svoje prava v sulade s vymedzenim prav a povinnosti v z&k.

¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Vlastnik je opravneny kedykol'vek vykonat’ kontrolu nakladania s majetkom zverenym
do spravy spravcovi bytového domu.

3. Vlastnik sa zavizuje vymdhat' nedoplatky za sluzby a plnenia poskytované s uZivanim

bytov, iné nedoplatky a 8kody, ktoré vznikli alebo boli spdsobené do nadobudnutia
GCinnosti tejto zmluvy najomcami jednotlivych bytov nachadzajuicich sa v bytovom
dome, ktory je vlastnictvom vlastnika.
Spravea v spolupréci s vlastnikom sa zavizuje odo diia nadobudnutia i¢innosti tejto
zmluvy vymahat nedoplatky spojené s Cinnostou n&jomcov jednotlivych bytov.
Spravea sa zdroven zavizuje, Ze vzniknuté nedoplatky bude v pripade potreby
vymahat aj sudnou cestou a v exekuénom konani.

W
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4.V zdujme riadneho splnenia predmetu tejto zmluvy sa vlastnik zavédzuje poskytnut’
spraveovi potrebnii pomoc a stcinnost’, pokial’ bude o to sprévcom poziadany.
5.V pripade neobsadeného bytu ndgjomnikom naklady na byt uhradi vlastnik.

V. Odmena za spravu

1. Vlastnik sa dohodol so spravcom na mesaénej odmene spraveu v zmysle aktudlneho
cennika spolo¢nosti SLOBYTERM, spol. s r.0. &. 16, ktory je dohodnuty v ndjomnej
zmluve. Aktudlne je odmena za vykon spravy 5,99€ s DPH mesaine za byt a 1€
s DPH za pohotovostnd sluzbu.

2. V pripade zmeny cennika spolodnosti uzatvoria zmluvné strany pisomny dodatok
k zmluve o vykone spravy.

3. Poistné bude uhradzat sprévca po uzatvoreni novej poistnej zmluvy z predpisu
najomného.

VI. Platenie a vyuétovanie

1. Sprdvca vypocita predpis zalohovych platieb za sluzby spojené sndjmom bytov
a nebytovych priestorov v stlade zo zdkonom 18/96 Z.z. o cenéch a platnych vymerov
MF SR.

2. Ngjomnik uhradi uréeny prispevok a odmenu za spréavu za kazdy mesiac, najneskér do
konca predchadzajiceho mesiaca. Platba sa povazuje za uskutonent diiom pripisania
na ucet spravcu.

3. Zmluvné strany sa dohodli na poplatku z omeskania vo vySke 0,01% za kazdy desi
omeskania s platenim mesaénej odmeny za spravu bytového domu.

4. Spravca domu vykond vyudtovanie preddavkov platieb za predchadzajtci rok do
konca mesiaca maj na zdklade faktir jednotlivych poskytovatel'ov dohodnutych
sluzieb.

5. Néjomnik je povinny uhradit” vy&isleny nedoplatok do 15 dni od dorutenia
vytctovania. MoZe v lehote poZiadat' spravcu o vysvetlenie uctovnych poloziek
vyuctovania a opravu nespravne uvedenych tdajov, ktoré maju vplyv na vysledok
vyuctovania.

6. Sprdvca sa zavizuje uhradit’ preplatok z vyuétovania na udet uvedeny najomnikom.

7. Vlastnik sa dohodol na tvorbe fondu prevadzky, wdrzby a oprav vo vyske 0,5%
u obstardvacej ceny bytu.

VIL Oprava a ddrzba domu, vykondvanie pravidelnych revizii

1. Vlastnik, dovernik, nijomca domu nahlési a odsthlasi potrebni opravu a tdrzbu
spraveovi. Vlastnik odsthlasi opravu nad hodnotu 500,00€ okrem havarijnych poruch.

2. Spravea v pripade vzniku havarii v spolognych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu tieto bezodkladne odstréni.

A AT Towr A P e o f o T —
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3. Sprévca zabezpe¢i pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky
(zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia, elektrické zariadenia, bleskozvody a iné
zariadenia), ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov, v silade so stanovenym
harmonogramom pre jednotlivé zariadenia.

4. Spravca vyuctuje naklady spojené s vykonavanim prac podla predchadzajicich bodov
z fondu prevéadzky, idrzby a oprav.

VIII. Zodpovednost’ za Skodu

1. Spravca zodpoveda vlastnikovi za vsetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo Zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov alebo ztejto zmluvy o vykone spravy.
Spravca zaroven v plnom rozsahu zodpovedd za Skodu nim spdsobent pri vykone
spravy domu v rozpore s touto zmluvou.

2. Spravca domu nezodpovedd za Skody, ktoré vznikli ne€innostou vlastnika po jeho
oznameni a upozorneni na potrebu oprav na dome.

3. Ngjomnik bytu zodpoveda za $kodu, ktord sposobil svojim konanim na dome alebo na
jeho spolo&nom zariadeni. Skodu je povinny odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu
na vlastné néklady alebo je povinny nahradit’ ndklady na odstranenie Skody
zabezpecenej spravcom.

IX. Splnomocnenie pre spravcu

1. Vlastnik domu splnomoctiuje spraveu na vSetky pravne ukony, ktoré vykonava
spravca v mene vlastnika na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy
podla tejto zmluvy v prospech a v mene vlastnika domu.

X. Doba trvania a ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu na dobu neurcitu.

. Zmluvny vztah zanikd na zadklade dohody zmluvnych stran alebo pisomnou
vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovednd lehota je 3 — mesa¢na
a zaCina plynut od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢end vypoved’ druhej zmluvnej strany.

3. Pri ukonceni zmluvy vypovedou je spravca domu povinny odovzdat' vlastnikovi

vSetky doklady suvisiace so spravu domu, ako aj vSetky uc¢tovné doklady.

N —

XI. Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Kazd4 zmena tejto zmluvy sa musi uskuto¢nit’ dodatkom k zmluve v pisomnej forme
a podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
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2. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho
zdkonnika a Zékona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskors$ich predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni.

4. Zmluva sa stava platnou dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
tcinnost’ deil po dni zverejnenia na webovej stranke obce Plavnica.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze porozumeli obsahu tejto Zmluvy, s jej ustanoveniami
sthlasia a na znak stihlasu ju podpisuju.

V Starej Cubovni, dila 30. 06. 2020

SLOBYTERM
spol.s r.0.
Levoéska 20
164 01 Stara Lubovna

/ ’ 4
‘ ¥ ———" L/T(Q

{) vlastnik spravca
Obeg Plavnica SLOBYTERM, spol. s r.0.
Vv zastipeni v zastupeni
Rastislav Grich, starosta obce Ing. Milan Malast, konatel’ a riaditel’

Prilohy k Zmluve o vykone spravy domu :

I. List vlastnictva ¢.

II. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytového domu

III. Menny zoznam n&jomnikov bytov s rozlohou bytu v m?

IV.Cennik €. 16

m
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