ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podia zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov medzi.

Nazov: Obec Plavnica

Sidlo: Plavnica €. 121, 065 45 Plavnica
1CO: 00 330 124

DIC: 2020698779

Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢.u.: SK65 0200 0000 0000 1272 7602

Statutdrny organ: Rastislav Grich, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel™ )

Obchodné meno: Zdena Stupakovd — VANILLA - CUKRAREN
Sidlo: Plavnica ¢. 414, 065 45 Plavnica

ICO: 43 315 496

DIC: 1077124213

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

(dal

¢.0. SK64 0900 0000 0050 2646 6004

ej len ,ndjomca* )

CLANOK 1.
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby so stupisnym ¢&islom 217 postavenej na KN-
C parcele ¢. 972, k. u. Plavnica, vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Stara
LCubovila, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,Nehnutel'nost’™).

V Nehnutel'nosti sa nachadzaju nebytové priestory pozostavajice z 7 miestnosti (1.01 az
1.08 podra prilohy &. 1) o celkovej vymere 101,78 m?

Predmetom najmu je tzv. prednd ast stavby so stp. & 217 o vymere 101,78 m? (d’alej len
Predmet ndjmu*). Presna 3pecifikacia Predmetu najmu je vyznadend v pddoryse
Nehnutel'nosti, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Ndjomca je podnikatel'om, ktory ma v stlade so schvilenym zdmerom na prenijom
obecného majetku Obce Plavnica zaujem prevadzkovat' v predmete ndjmu vyrobu a predaj
cukrarenskych vyrobkov, pri¢om prehlasuje, Ze na tito ¢innost’ ma prislui;ﬁé opravnenie.
Zmluvné strany mali medzi sebou upraveni ndjomnu zmluvu na nebytové priestory
nachadzajuce sa v predmetnej budove, tato zmluva vSak zanikla diia 31.12.2020

Obecné zastupitel'stvo v Plavnici svojim uznesenim ¢&. 58/2020 schvdlilo prendjom
Predmetu ndjmu opét’ Najomcovi avSak oproti pévodnej zmluve doslo k zmene vo vymere
predmetu najmu a vyske najomného.



CLANOK IL
PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ touto Zmluvou dava N4jomcovi do do¢asného odplatného uzivania Predmet
najmu, a to na ucel zriadenia vyrobne a predajne cukrarenskych vyrobkov.
Vyuzivanie Predmetu najmu na iny nez dohodnuty ucel a pripadné zmeny ucelového
vyuZitia musia byt rieSené formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

CLANOK I1L
DOBA NAJMU

Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy je uzatvoreny na dobu urdita, a to jeden rok (d’alej
len ,,doba ndjmu*), pricom tito doba zac¢ina diiom 01.01.2021 (d’alej len ,.deri zacatia
ndjmu‘) a konéi diiom 31.12.2021.

Pri ukonCeni najomného vztahu je Nijomca povinny vratit predmet ndjmu
Prenajimatel’'ovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé zodpovedajtce opotrebenie
a s prihliadnutim na pripadné stavebné Upravy predmetu najmu, ku ktorym dal
Prenajimatel’ svoj pisomny suhlas, a ktoré sa prenajimatel’ rozhodne ponechat” si ako
vyuzite'né pre d’al§ieho pripadného ndjomcu. Za pévodny stav sa bude povazovat stav, v
akom sa nebytové priestory nachadzali v ¢ase podpisu tejto zmluvy. Pri vrateni priestorov
bude zmluvnymi stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol. Prenajimatel
oznami Najomcovi datum vratenia Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ Ndgjomca bude mat’ zdujem uzivat’ predmet najmu aj
po skonéeni dohodnutej doby ndjmu, je opravneny Prenajimatel’a pisomne poZiadat’ o jeho
prediZenie, a to bud’ na dobu uréiti alebo na dobu neuréiti. Najomea berie na vedomie, ze
na opakované uzavretie najomnej zmluvy, resp. na jej prediZenie nie je pravny narok,
nakol’ko uzavretie novej najomnej zmluvy, resp. jej prediZenie podlieha schvéleniu
obecného zastupitel'stva prenajimatel’a.

CLANOK IV.
ZANIK NAJMU

Najomny vzt'ah dojednany touto Zmluvou zanika uplynutim dohodnutej doby n&jmu alebo
z inych doévodov dojednanych v tejto Zmluve alebo vyplyvajucich z platnej a u¢innej
pravnej upravy.

Najomny vztah dojednany touto Zmluvou moze zaniknut’ pisomnou .dohodou oboch
zmluvnych stran kedykol'vek.

Najomca a prenajimatel’ mdzu tuto Zmluvu vypovedat iba z ddvodov ustanovenych v § 9
zédkona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je pre Najomcu a Prenajimatela rovnaka, a tato doba je trojmesacna
a zacina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej strane. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany Prenajimatel’a z ddvodu podl'a §

»

9 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov (omeskanie



najomného alebo nahrad za poskytované sluzby) tato zmluva zanikne uplynutim
posledného kalendarneho dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved’
doru¢end najomcovi.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak Predmet ndjmu bude
wzivat’ ind osoba ako Najomca, ako aj v pripade, ak Nédjomca zmeni dohodnuty ucel
uZivania Predmetu ndjmu alebo vykond stavebné upravy predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

V pripade, Ze vypoved spo¢iva v poruSeni povinnosti druhej zmluvnej strany je
predpokladom mozZnosti opravnenej strany vypovedat’ tuto zmluvu predchadzajuca
pisomnd vyzva na splnenie si povinnosti dorufend porusujucej zmluvnej strane
s poskytnutim dodatoénej lehoty 20 pracovnych dni od doru¢enia vyzvy a marne uplynutie
tejto lehoty.

CLANOK V.
VYSKA NAJOMNEHO

Najomné je dojednané dohodou zmluvnych strén a zaroven v stilade s uznesenim obecného
zastupitel'stva Obce Plavnica ¢&. 58/2020 a pocas trvania ndjmu predstavuje spolu sumu
25.- € /m?/rok, Najomca je povinny platit' ndgjomné odo dila zacatia najmu, pri¢om najomné
je splatné vzdy k 15. dilu mesiaca, za ktoré sa ndjomné uhradza, na zéklade zmluvy.
- Najomea je opravneny uZivat Predmet zmluvy v takom stave, v akom bol ku dfiu podpisu
zmluvy, teda v stave riadneho uZivania.

Ugastnici sa dohodli, Ze¢ po tom, o Prenajimatel vykond rekonstrukciu Satni
nachadzajucich sa v predmetnej stavbe, ktoré doposial’ nie si Predmetom ndjmu podla
tejto zmluvy, uzavra dodatok k tejto zmluve v tom zmysle, Ze predmet najmu sa rozsiri
o tento zrekonstruovany priestor (18,11 m?) a za tento roziireny priestor bude najomca
uhradzat’ najomné vo vyske 30,- € /m® /rok. Pod pojmom rekonstrukcie je oddelenie
priestoru, zateplenie stropu, izolacia a zakladny nater podlahy, zakladny privod vody
a priprava na odpad, priprava na svietidld, elektroinstalacia pre potreby Satni pre
zamestnancov. Ak N4jomca dodatok k ndjomnej zmluve neuzavrie do 10 dni po predlozeni
navrhu dodatku, nebude mu umoznené uzivat’ nové priestory pre Satne zamestnancov a
Najomca sthlasi, Ze cena za Predmet najmu podl'a bodu 1 tohto &lanku upravi na 30,-€ /m?
/rok. Neuzavretim dodatku na nové priestory straca pravo na predizenie zmluvy po jej
skondeni a priestory je povinny vypratat’ ku diiu skoncenia tejto zmluvy.

V pripade prediZenia trvania tejto zmluvy bude vyska ndjomného upravena v stlade
s obvyklym najomnym na zéklade schvalenia vySky ndjomného Obecnym zastupitel'stvom
v Plavnici. Takto uréené najomné bude hradené mesaéne vZdy v mesiaci, na ktory sa plati,
pricom toto ndjomné bude splatné vzdy v 15.kalendarny defi prislusného mesiaca a na
zdklade dohody tcastnikov bude hradené na et Prenajimatel'a oznaceny v zéhlavi tejto
zmluvy. Pokial' ndjjom netrval po cely kalendarny mesiac, potom je najomca povinny
zaplatit’ iba alikvotnu ¢ast’ z dohodnutého mesa¢ného ndjomného.

V najomnom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté platby za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu (vodné a stoéné, dodavka elektrickej energie, vykurovanie
resp. iné).



N4gjomca je povinny d’alej hradit’ prenajimatel'ovi vSetky ostatné naklady na sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov. Najomca bude vykonavat’ thrady za vodné a sto¢né,
poplatok za komunalny odpad, a to na zaklade faktar vystavenych Prenajimatel'om.
Pokial’ Prenajimatel’ uzatvoril zmluvy o dodavkach médii s dodavateI'mi, je Prenajimatel’
povinny pri upozorneni Ndjomcu na nedodanie, ¢i menej kvalitné dodanie médii vyvinut’
maximalne usilie k obnovenie dodavok v plnej kvalite. V pripade, Zze zo strany
Prenajimatel’a nie je tato povinnost’ plnend, prip. nedodanie médii pokracuje po dobu dlhsiu
nez jeden mesiac, ma Najomca pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny najmaé:

a) odovzdat’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom k uZivaniu na dohodnuty
ucel ( Najomca podpisanim zmluvy potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je v stave
spdsobilom k uzivaniu),

b) zodpovedat’ za protipoziarnu ochranu Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu

nachadza

c) v pripade zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo

svojho majetku, ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu bez predchadzajticeho

upozornenia ndjomcu. O takomto vstupe je vSak povinny Najomcu bezodkladne
informovat’.

Na zabezpecenie ngjomného mé Prenajimatel’ zdloZzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sa

nachddzaji v predmete ndjmu a patria Najomcovi.

Néjomea je povinny:

a) bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel
vykonat’, umoZnit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak Njomca
zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimatel'ovi nesplnenim povinnosti vznikla,

b) v pripade akejkol'vek skodovej udalosti na predmete ndjmu bezodkladne 1nf0rmovat
o nej Prenajimatel’a,

¢) umoznit’ Prenajimatel'ovi alebo nim poverenym osobam pristup do Predmetu najmu
za Ucelom vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a pric na
odvratenie hroziaceho nebezpecenstva a $kody, vzdy v3ak len v sprievode osoby
ur¢enej Najomcom

d) pri skonfeni najmu vratit nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné stavebné upravy vykonané so
suhlasom Prenajimatel’a, o ktoré ma Prenajimatel’ zaujem,

e) za vytvorenie podmienok ochrany bezpecnosti a zdravia zamestnancov a 0sob
zdrzujtcich sa s vedomim Négjomcu v Predmete ndjmu v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z.z.v zneni neskorsich predpisov zodpoveda Najomca. Stcasne sa Najomcea zavizuje,
ze v priestoroch Prenajimatela, ktoré nie st predmetom zmluvy, bude dodrziavat
pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZ a OPP, .

f) zabezpeCovat’ na vlastné naklady a nebezpe€enstvo protipoZiarnu ochranu Predmetu
najmu,



g) zabezpetovat na vlastné ndklady beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace
v Predmete nagjmu spojené s obvyklym udrziavanim.

Zmeny Predmetu nagjmu:

a) Najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé upravy Predmetu ndjmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a,

b) Najomca sa zavdzuje, Ze za ziadnych okolnosti pri zmenach a apravach priestorov
nepouzije akékol'vek materialy obsahujuce zdraviu skodlivé latky alebo iné, zakédzané
zloZky pocas nim realizovanych uprav a prac,

¢) Najomca je opravneny po skoneni ndjmu ponechat’ Predmet ndjmu v stave po
vykonanych stavebnych ¢&i inych apravach,

Néjomca je opravneny oznacit’ predmet nagjmu svojim obchodnym menom a na priedelie

Nehnutel'nosti umiestnit’ oznacenie svojej prevadzky. Rozmery a konkrétne umiestnenie

oznacenia musia byt vopred pisomne schvalené Prenajimatel'om.

Néjomcea je opravneny vybavit’ predmet nagjmu d’al§imi prostriedkami technickej ochrany

(mreZe, elektronickd ochrana atd’.) len na zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu

Prenajimatel’a.

CLANOK VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost’ ditom nasledujicim po jej zverejneni na oficidlnej internetovej stranke
prenajimatela s tym, Ze doba ngjmu za¢ne plynut’ az v denn uvedeny v bode 1 ¢lanku IIT
tejto zmluvy.

Zmluvu mozno menit a doplnat iba po vzijomnej dohode oboch zmluvnych stran
pisomnou formou.

V pripade, Ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb.
0 nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obchodného
zakonnika, Ob¢ianskeho zakonnika, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov.
Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana prevezme po
dva rovnopisy.

Ugastnici zmluvy vyslovne prehlasujii, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vaZne,
zrozumitelne, urcite a bez natlaku, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnymi podpismi.

Prilohami tejto zmluvy st: Priloha & 1 — Specifikicia predmetu najmu na pddoryse
Nehnutel'nosti so zoznamom miestnosti.

V Plavnici, dna 31. 12. 2020

Rastislav Grich, starosta obce Zdena Stupakova - VANILLA - CUKRAREN
Prenajimatel Ndjomea
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