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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zdkona ¢é. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebyiovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Nazov: Obec Plavnica

Sidlo: Plavnica 121, 065 45 Plavnica
1CO: 00330124

DIC:

Bankové spojenie:  VUB Stard Cuboviia
Cislo uétu:
Statutarny organ: Rastislav Grich, starosta obce

(d’alej len ,prenajimatel™ )

Obchodné meno: Maria Rindo$ova — KVETINARSTVO KATARINKA
Sidlo: Plavnica 503, 065 45 Plavnica

ICO: 48 062 332

Bankové spojenie:  VUB Stard Cuboviia

Cislo uétu:

Registracia: Okresny turad Stard Lubovia, odbor Zivnostenského podnikania,
¢. zivnostenského registra: 710-14310
Statutarny organ: Maria RindoSova

(d’alej len ,,ndjomca* )

CLANOK 1
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so sOpisnym &islom 217 postavenej
na KN-C parcele ¢. 972, k. 0. Plavnica, vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu
Stara Cubovia, katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 1 (d’alej len ,,Nehnutel’nost’™).

2.V Nehnutel'nosti sa nachaddzaj nebytové priestory pozostavajice z 3 miestnosti o vymere
210,69 m”.

3. Predmetom najmu je zadnd miestnost’ Nehnutelnosti, vo vymere 78,20 m? (d’alej len
wpredmet ndjmu’®).

4. Ndjomca je podnikatelom, ktory mé v silade so schvalenym zdmerom na prendjom
obecného majetku Obce Plavnica zaujem prevadzkovat' v predmete ndjmu predajiiu
kvetinarstva — predaj kvetin a upomienkovych predmetov, pricom ma na tito innost’
prislusné opravnenie.

5. Obecné zastupiteI'stvo v Plavnici svojim uznesenim ¢. XXVIIIg/2014 bod e) schvélilo
prendjom Predmetu ndjmu Néjomcovi.
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CLANOK II
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do do¢asného odplatného uzivania Predmet
najmu, a to na ucel zriadenia predajne kvetinarstva.

Spolu s Predmetom najmu je Najomca opravneny uzivat’ vyhradené vnutorné priestory
Nehnutel'nosti a vonkajsie komunikdacie, vratane hlavného vstupu do Nehnutelnosti.
Vyuzivanie Predmetu ngjmu na iny nez dohodnuty ucel a pripadné zmeny ucelového
vyuzitia musia byt rieSené formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Négjomca je opravneny dat’ Predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ do podndmu tretej osobe
len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

CLANOK III
DOBA NAJMU

Néajomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy je uzatvoreny na dobu urc¢itad, a to pit’ rokov (d’alej
len ,,doba ndjmu‘), pricom tato doba zac¢ina dinom 02. 02. 2015 (d’alej len ,.deri zacatia
ndjmu’) a konéi diiom 01. 02. 2020. _

Pri ukonceni ndjomného vztahu je N4jomca povinny vratit predmet ndmu
Prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé zodpovedajuce
opotrebenie a s prihliadnutim na pripadné stavebné tpravy predmetu najmu, ku ktorym
dal Prenajimatel’ svoj suhlas, aktoré sa prenajimatel rozhodne ponechat’ si ako
vyuzitel'né pre d’alSieho pripadného ndjomcu. Za pdvodny stav sa bude povaZzovat stav,
v akom sa nebytové priestory nachadzali v éase podpisu tejto zmluvy. Pri vrateni
priestorov bude zmluvnymi stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.
Prenajimatel’ oznami N4jomcovi datum vratenia Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' N4gjomca bude mat’ zaujem uZivat’ predmet najmu
aj po skonCeni dohodnutej doby ndjmu, je opravneny Prenajimatelovi pisomne
oznamit’ prediZenie doby najmu o d’alich 5 rokov, pripadne na kratsiu dobu. Ndjomca
je opravneny toto pravo vyuZit' pisomnym vyhldsenim doruenym Prenajimatelovi nie
neskdr ako 90 kalendarnych dni pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu. V pripade,
7e Ngjomca toto pravo vyuzije a Prenajimatelovi v dohodnutej lehote doru¢i pisomné
vyhlasenie, z obsahu ktor¢ho bude vyplyvat’ zaujem Néjomcu uzivat’ predmet najmu aj
po skon&eni doby ndjmu, zmluvné strany uzavra dodatok k tejto Zmluve, v ktorom okrem
otdzky doby ndjmu upravia aj vySku najomného v stlade s €l. V ods. 3 tejto Zmluvy

CLANOK IV
ZANIK NAJMU

Néjomny vztah dojednany touto Zmluvou zanikd uplynutim dohodnutej doby najmu
alebo zinych dévodov dojednanych vtejto Zmluve alebo vyplyvajucich z platne]
a ucinnej pravnej Upravy.

Né4jomny vztah dojednany touto Zmluvou mdze zaniknit pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran kedykol'vek.



Néjomca a prenajimatel’ mézu tito Zmluvu vypovedat’ iba z dovodov ustanovenych
v § 9 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je pre Ndjomcu a Prenajimatel'a rovnakd a tato doba je trojmesacna
a zaCina plynat’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej strane. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany Prenajimatel’a z dovodu podla
§ 9 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov (omeskanie
najomného alebo nihrad za poskytované sluzby) tito zmluva zanikne uplynutim
posledné¢ho kalenddrneho diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
vypoved doruena najomcovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, ak Predmet ngjmu bude
uzivat’ in4 osoba ako Ngjomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela,
ako aj v pripade, ak Néajomca zmeni dohodnuty ucel uZivania Predmetu ndjmu alebo
vykona stavebné upravy predmetu nijmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimaterl’a.

V pripade, Ze vypoved spo¢iva vporuSeni povinnosti druhej zmluvnej strany,
je predpokladom moZnosti opravnenej strany vypovedat' tito zmluvu predchidzajica
pisomnd vyzva na splnenie si povinnosti doruCend porudujicej zmluvnej strane
s poskytnutim dodatocnej lehoty 20 pracovnych dni od doruCenia vyzvy améarne
uplynutie tejto lehoty. .

CLANOK YV
VYSKA NAJOMNEHO

Ngjomné je dojednané dohodou zmluvnych stran a pocas piatich rokov trvania najmu
predstavuje spolu sumu 1 094,80 €/rok bez DPH, Néjomeca je povinny platit’ ndjomné odo
dila zacatia najmu.

V pripade prediZenia trvania tejto zmluvy bude vyska najomného upravens v stlade
sobvyklym nijomnym na zaklade schvalenia vysky najomného Obecnym
zastupitel'stvom v Plavnici.

V ndjomnom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy nie su zahmuté platby za plnenia spojené
s uzZivanim predmetu najmu (vodné a sto¢né, dodavka elektrickej energie, vykurovanie
resp. iné).

Néjomca je povinny d'alej hradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na sluZby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov uvedené v evidenénom liste, ktory je prilohou €. 2 tejto
zmluvy vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2. N4jomca bude vykondvat' Ghrady za teplo,
za vodné a stocné, el. energiu, priCom dodavka el. energie bude merana podruznym
elektromerom, d’alej za udrzbu parkovych priestorov a okolia objektu a d’alsie vedl'ajSie
naklady.

Uhrady za sluzby spojené s ndgjmom st splatné v eurach a na zaklade vystavenych faktar
prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve.

Platobné doklady vystavené Prenajimatelom budu obsahovat: oznacenie a Cislo faktary,
nézov, sidlo, ICO, IC DPH, bankové spojenie oboch zmluvnych strdn, ddtum odoslania
a lehotu splatnosti, predmet platby, fakturovani finanénu ciastku a sposob platby,
peciatku a podpis Prenajimatel’a, tidaje pre dafiové ucely vratane uvedenia ¢isla zmluvy
prenajimatel’a a udaj o registracii Prenajimatel’a v obchodnom registri.



Pokial’ Prenajimatel’ uzatvoril zmluvy o dodavkach médii s dodavatel'mi, je Prenajimatel
povinny pri upozorneni Ngjomcu na nedodanie, ¢i menej kvalitné dodanie médii vyvinut
maximdlne usilie k obnovenie dodavok v plnej kvalite. V pripade, Ze zo strany
Prenajimatela nie je tato povinnost” plnend, prip. nedodanie médii pokratuje po dobu
dlhSiu neZ jeden mesiac, ma N4jomca pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

V pripade, Ze d6jde k zmenam v dafiovych predpisoch (hlavne sadzby DPH) bude cena za
najom upravend v zmysle tychto zmien, a to najneskér do 30 kalendarnych dni odo diia,
kedy zmena vojde do platnosti. O tejto zmene nebude vyhotoveny dodatok k najomne;
zmluve, ale bude oznamena ndjomcovi iba doporuenym listom zaslanym do vlastnych
rik. Horeuvedené plati analogicky pre zmeny (zmena DPH), ktoré sa tykaju d’alsich
sluZieb a pauSdlnych platieb spojenych sndjmom, konkrétne takych, ktorych vysku
nemoze prenajimatela ovplyvnit'.

CLANOK VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom k uZivaniu na dohodnuty
acel, '

b) zodpovedal za protipoZiarnu ochranu Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu

nachddza (tymto nie je dotknuté ustanovenie bodu 3 pism. h) tohto ¢lanku),

c) v pripade Zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo

svojho majetku, ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu bez predchadzajticeho

upozornenia najomcu. O takomto vstupe je vSak povinny Nijomcu bezodkladne
informovat’.

Na zabezpeCenie nadjomného ma Prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré

sa nachadzaju v predmete najmu a patria Najomcovi.

Ngjomea je povinny:

a) bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat’, umozZnit’ mu vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav,
inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord Prenajimatelovi nesplnenim povinnosti
vznikla,

b) v pripade akejkol'vek Skodovej udalosti na predmete ngjmu bezodkladne informovat’
0 nej Prenajimatel’a,

¢) umoznit' Prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam pristup do Predmetu ndgjmu
za uCelom vykonania kontroly dodrzZiavania zmluvnych podmienok a prac na
odvratenie hroziaceho nebezpeenstva a Skody, vzdy vSak len v sprievode osoby
urcenej Najomecom (ustanovenie bodu 1 pism. d) tohto ¢lanku tymto nie je dotknuté),

d) pri skonfeni ndjmu vratitt nebytové priestory vstave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné stavebné Upravy vykonané
so sthlasom Prenajimatel’a, o ktoré ma Prenajimatel’ zaujem,

e) za vytvorenie podmienok ochrany bezpe€nosti a zdravia zamestnancov a o0sdb
zdrzujucich sa s vedomim Ngjomecu v Predmete nagjmu v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z. z. vzneni neskorSich predpisov zodpovedd Ngjomca. Sucasne sa Nijomca



zavizuje, ze v priestoroch Prenajimatela, ktoré nie st predmetom zmluvy, bude
dodrziavat’ pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZ a OPP,

f) zabezpefovat na vlastné ndklady a nebezpedenstvo protipoZiarnu ochranu Predmetu
najmu,

g) zabezpeCovat’ na vlastné naklady beznl udrzbu, drobné opravy a ostatné prace
v Predmete ndjmu spojené s obvyklym udrziavanim.

Zmeny Predmetu najmu:

a) Najomca je opravneny vykondvat stavebné ainé tpravy Predmetu najmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela,

b) Ndjomca sa zavizuje, Ze za ziadnych okolnosti pri zmenach a tpravach priestorov
nepouzije akékol'vek materidly obsahujice zdraviu Skodlivé latky alebo iné,
zakazané zlozky pocas nim realizovanych Gprav a prac,

c) Najomca je opridvneny po skonCeni ndjmu ponechat’” Predmet ngjmu v stave po
vykonanych stavebnych ¢i inych Gpravach,

Néjomeca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom a na priecelie

Nehnutel'nosti umiestnit’ oznacenie svojej prevadzky. Rozmery a konkréine umiestnenie

oznacenia musia byt’ vopred pisomne schvalené Prenajimatelom.

Najomea je opravneny vybavit predmet najmu d’alsimi prostriedkami technickej ochrany

(mreZe, elektronickd ochrana atd’.) len na zaklade predchadzajticeho pisomného suhlasu

Prenajimatela.

CLANOK VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost” a uc¢innost’ dinom podpisu tejto zmluvy s tym, ze doba
najmu zacne plynut’ aZ v deni uvedeny v bode 1 ¢lanku III tejto zmluvy.

Zmluvu moZno menit a dopitiat’ iba po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran
pisomnou formou.

V pripade, Ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o nigme a podngme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,
Obchodného zékonnika, Obcianskeho zdkonnika, ako aj inych prisluSnych pravnych
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana prevezme po
dva rovnopisy.

Utastnici zmluvy vyslovne prehlasuji, Ze tito zmluva bola uzavretd slobodne, véZne,
zrozumitel'ne, urcite a bez natlaku, o potvrdzuji svojimi vlastnymi podpismi.

V Plavnici, diia 02. 02. 2015

Rastislav Gri¢h, stdfosta obce: Maria Rindogova
Prenajimatel’y” Ngjomca




