Zmluva
o hajme bytu

(podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z.)

Prenajimatel’: obec Plavnica
065 45 Plavnica
ICO: 00330124
Cislo u¢tu: SK49 0200 0000 0023 6839 6655, VUB Stara Luboviia
Zastapeny: Rastislavom Grichom, starostom obce

d

Néajomca: Meno a priezvisko: Marek Stupak
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: 065 45 Plavnica [}

Rodinny stav:
a partnerka
Meno a priezvisko: Maria Hubova
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav:

, 064 01 Stara Cubovia

po vyhlaseni, Ze st plne sposobili na pravne tkony a ze tento pravny tkon robia slobodne,
dobrovolne, uréito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvna volnost nie je Ziadnym
spdsobom obmedzend, uzatvaraju dnesného dna, t. j. 28. 10. 2021, tato

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Plavnici, bloku A, stpisné ¢islo 503, nachadzajiiceho sa na pozemku parc. KN 406/19, v obci
ak. 0 Plavnica (dalej len ,obytny dom®). Predmetny obytny dom pozostiva zo
16 samostatnych bytov, vratane bytu &slo [|, nachadzajuceho sa vo vchode ] na
. nadzemnom podlazi, ktory je predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy.

2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania I-izbovy byt ¢. I, _
v uvedenom obytnom dome vo vchode [, vratane uZivania spoloénych c&asti

a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok najmu
a za predpokladu splnenia podmienok stanovenych § 22 zadkona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani vyplyvajucich zo VZN Obce Plavnica
0 postupe a o podmienkach pridel'ovania bytov uréenych na najomné byvanie postavenych
S podporou Statu.

(3) Komisia finan¢na, na ochranu verejn¢ho zaujmu a Skolstva obce Plavnica schvalila
predlzenie najmu bytu uvedenému najomcovi dia 26. 10. 2021.

1



Clanok I1.
Popis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 74,70 m? pozostava ztroch
obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, t. j. kuchyna, chodba, kiipel'na a WC.

(2) Vo vsetkych izbach su plavajuce podlahy a pod oknami st umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kupelni je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova a umyvadlova).
V kuchyni sa nachadza kombinovany sporék, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kapelni a WC je keramicka dlazba, svietidlo
a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek. Vstupné dvere do bytu
su protipoZziarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (¢alunit’, tepelne alebo zvukovo
izolovat a pod.) Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy
kotol) a ma samostatné merace plynu, vody a elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho
vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi castami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Ucely tejto zmluvy s bleskozvod, praSkovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

(5) Najomca prehlasuje, ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych casti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v denn podpisu Protokolu 0 odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uzivania spolu s o0sobami, ktoré s nim ziju v spolocnej
domacnosti. Najomca a tieto 0soby maji popri prave uzivat' predmetny byt, aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Clanok III.

Doba najmu

(1) Najomny vztah vznika od 01. 11. 2021 a uzatvara sa na dobu ur¢itq, t. j. na dobu
3 (slovom tri) roky (do 31. 10. 2024). Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu predc¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) N4gjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy 0 najme bytu, ato za
predpokladu, Ze bude spinat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zakona &. 443/2010
Z. z. (0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani). Dalsou podmienkou opakovaného
uzavretia najjomnej zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve
a podmienok ustanovenych v platnom VsSeobecne zavdznom nariadeni obce Plavnica
o podmienkach pridelovania obecnych bytov a sposobe najmu a priloh tohto VZN.
Prenajimatel’ uzavrie opakovane ndjomnt zmluvu o ndjme ndjomného bytu jedine s najomcom,
ktory ma ku diu skoncenia najomnej zmluvy vysporiadané vSetky zavizky vyplyvajlcej z tejto
zmluvy. O moznosti opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu nadjomného bytu. Zaujem
opakovane uzavriet ndjjomnu Zmluvu je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi najneskor
30 dni odo dina doru¢enia pisomného oznamenia o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy.



Clanok IV.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

i 1 i Domacnost’ nél'omcu tvoria:
Clanok V.

N4ajomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske | €
mesacne a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (vodné: 3,32 €/osoba a elektricka
energia spol. priestorov 2,00 €) vo vyske | € formou mesacnych zalohovych platieb vzdy
mesiac vopred najneskér do 15. dna kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela Obec
Plavnica, ¢islo uétu SK49 0200 0000 0023 6839 6655 vo VUB banke. Nijomca je povinny
uhradzat’ aj vykon spravy spravcu podl'a ich aktualneho cennika vo vyske 6,99 € (sprava — 5,99
€, 1,00 € - pohotovostna sluzba).

(2) V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesa¢nt Uhradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo prostrednictvom spravcu
SLOBYTERM, spol. srt. 0., Levocska ¢. 20, 064 01 Stara LCuboviia vymahat nedoplatok a
pravo uplatiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,25 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie. Najomca je povinny splnit’ si 0znamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i
dodavatelom tychto sluzieb a sam uhradzat cenu zatieto dodané (poskytnuté) sluzby
v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam najomca
(individualne).

(4) SLOBYTERM, spol. sr. 0., Levocska ¢. 20, 064 01 Stara Cubovia je povinny vykonat
vyuctovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu (dodavku vody)
ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka a pisomné
vyuctovanie dorucit’ najomcovi.

(5) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit najomné o mieru ro¢nej inflacie vyjadrenej
v % vyhlasenej Statistickym tradom SR za kalendarny rok alebo v pripade zvy3enia urokovej
sadzby Statnym fondom rozvoja abyvania prostrednictvom ktorého sa &erpal tver
na vystavbu predmetného bytového domu.

Clénok VL.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) Najomca sa zavdzuje vyplatit’ prenajimatel’ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanéni zébezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného. Financnd zabezpeka sluzi
na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prenajimatel’ vedie finan¢nt
zabezpeku na osobitnom UCte zriadenom na tento ucel v banke. Po skonceni najmu bude
finan¢na zabezpeka najomcovi vratend, po odpocitani vsetkych zavizkov voci prenajimatelovi,
ktoré pripadne vzniknu v stvislosti S neplatenim ndjomného podla ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy
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a s nevyplatenim poplatkov z omeSkania podl'a ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy, pripadne zavazkov,
ktoré vznikli sposobenim $kody na prenajatom byte a jeho prislusenstve.

(2) Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a bezné
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

(3) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢nej domacnosti maji popri prave
uzivat’ byt, aj pravo uzivat' spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym
spodsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

(4) Najomca za zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav a taktiez sa
zavizuje, ze bude dodrziavat’ pravidla a zdsady byvania v njjomnom dome, zverejnené na
webovom sidle prenajimatel’a.

(5) Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu vynaloZzenych nékladov.

(6) N4jomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavazuje, ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpelit prenajimatel. V opanom pripade najomca zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Najomca ma pridelené maximélne jedno parkovacie miesto, v pripade viacerych aut
patriacich domacnosti najomcu, je tento njjomca povinny parkovat’ d’alSie motorové vozidla
mimo vyhradeného parkoviska.

(9) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Cast’ do podndjmu. Uvedeny byt mozu
uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domdacnosti ndjomcu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domdcnosti ndjomcu
Vv tomto byte (t. j. d’al$ich spoluuzivatel'ov bytu).

(10) Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

(11) Najomca je zodpovedny za to, Ze poCas doby najmu neddjde K poskodeniu uvedeného
bytu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uzivajucimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome
alebo ohrozovana bezpec¢nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

(12) N4jomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
nagjomného alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu ( napr. pocet Clenov

domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit” prenajimatelovi.

(13) Najomeca je povinny oboznamit’ sa a dodrziavat’ platné vSeobecné zavdzné nariadenie obce
0 podmienkach pridel'ovania obecnych bytov a spésobe najmu spolocne S jeho prilohami.
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Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
S uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny V byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uzna najomcovi primerani zl'avu na najomnom, pripadne z tihrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skuto¢nost’ oddévodnujucu pravo
na primeranu zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu aspdsobu jeho wuzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa najomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.

Clanok VIIL.
Zanik ndjmu bytu

(1) N4jom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
moze najom zaniknit:

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou o zaniku najmu medzi prenajimatel'om a najomcom

(2) V pripade zaniku najmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takato dohoda pisomnu
formu, inak je neplatna a zaroven Sa V nej musi uviest’ presny datum ukoncenia ngjmu.

(3) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obcianskeho zakonnika. Vypoved musi byt pisomnd, dovod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZzné zamenit’ s inym dévodom, inak je neplatna.
Doévod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace azacina plynat od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prengjimatel’ méze najomcovi pisomne urcit’ dlhSiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dana vypoved zdovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), ze najomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu, a preukaze, ze ku dnu
dorucenia vypovede bol vhmotnej nadzi zobjektivnych dovodov, vypovedna Iehota
sa predlZzuje o ochrannt lehotu, ktora trva 6 (slovom Sest’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto najmu bytu ndjomca nema narok
na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

(6) Najomca je povinny k terminu zaniku najmu byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho v stave primeranom
dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spise protokol.



Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

(2) Tato zmluvu mozno menit a dopiitat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d’al§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej aslobodnej vole, ana znak sthlasu S celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Plavnici dna 28. 10. 2021

V. T. V. r
Obec Plavnica Marek Stupak
prenajimatel’ najomca
V. r

Méria Hubova
partnerka najomcu



