Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzatvorena podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. a nasl.)

Prenajimatel’: OBEC PLAVNICA
065 45 Plavnica 121
v zastipeni: Rastislav Grich, starosta obce
ICO: 00 330 124
DIC: 2020698779
Bankové spojenie: VUB, a.s.. Stara Luboviia
Cislo uétu: SK65 0200 0000 0000 1272 7602
(dalej ako prenajimatel)

a

Najomca: MUDr. Soiia Cefova
Zubna ambulancia
Prevadzka: ZS Plavnica 74
ICO: 31967 302
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo Giétu: SK39 7500 0000 0040 1254 4994
(dalej ako najomca)

uzatvorili tuto Zmluvu o0 ndjme nebytovych priestorov:

CLI.
Predmet zmluvy a tcel najmu

1.1.  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ngjmu:

- nebytové priestory v budove stp. ¢. 74, v ktorych je t. ¢. umiestnena stomatologicka
ambulancia vratane pomernej ¢asti spolo¢nych priestorov v celkovej vymere 68,60 m?2.

Specifikacia priestorov:

a) zubna ambulancia 19,50 m?
b) laboratorium 7,75 m?
c) predsien + WC muzi pomer. Cast’ 4,40 m?
d) WC Zeny - pomer. ¢ast’ 2,20 m?
e) cCakaren 17,45 m?
f) schod. priest. — pomer. ¢ast’ 6,00 m?
g) schodisko — pomer. ¢ast’ 7,20 m?
h) cakaren — pomer. Cast’ 2,80 m?
i) zavetrie — pomer. Cast’ 1,30 m?
Spolu: 68,60 m?
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44.

Nebytové priestory sa prenajimaju najjomcovi vylucéne na tucely poskytovania LPS v odbore
stomatologia — nesStatne zdravotnicke zariadenie v rozsahu ur¢enom licenciou vydanou MZ
SR dna 08. 12. 1994 €. 6838/1994 — B.

Predmetom n4jmu nie je pozemok.

CL 1L
Vyska najomného
a uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

Vyska rocného ndjomného za uzivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou
zmluvnych stran podl'a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 21,00 €/ 1 m?/ 1 rok, t.j.
1.440,60 € ro¢ne (slovom Jedentisic StyristoStyridsat’ a 60/100 eur).

V uhrade za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru st zahrnuté naklady na spotrebu
plynu pre zdravotné stredisko, naklady na revizie a pravidelnti udrzbu plynovych zariadeni
a naklady na spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestorov, ato v sume 14,00 € /1 m?
/rok. Za prenajaté nebytové priestory 68,60 m® to predstavuje hodnotu 960,40 € roéne
(slovom Devit'stosest’desiat a 40/100 eur). Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze spotreba
energii nebude kazdoro¢ne vyuctovavana a bude obojstranne akceptovana pausalna uhrada
za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, Ktora je uvedena v ods. 2.2. Vzhl'adom
K nestabilnym cenam na trhu energii sa zmluvné strany dohodli, ze ak vSak skutocné
naklady za tieto sluzby (energie a revizie) v budove ZS presiahnu pauSalnu sumu
za vSetkych najomcov ZS ro¢ne, prenajimatel’ ma pravo dofakturovat’ rozdiel vSetkym
najomcom ZS pomerne podl'a prenajatych m?.

CL 111
Sposob platenia najomného

Stanovena vyska ro¢ného najomného vymedzena v bode 2.1. a vyska thrady za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru podla bodu 2.2. tejto zmluvy v celkovej sume
2.401,00 € je splatna v Stvrtrocnych splatkach vo vyske 600,25 €, vzdy v prvom mesiaci
aktualneho Stvrtroka. Uvedena splatka je splatna na zaklade spolocnej faktury, s lehotou
splatnosti 14 dni odo dna vystavenia. Faktara bude vystavena prenajimatelom do 15.-teho
dila prvého mesiaca v aktudlnom Stvrtroku a ndjomca sa ju zavdzuje uhradit’ na ucet
prenajimatel’a.

CL1V.
Doba najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2025.

Pred uplynutim doby najmu mdze prenajimatel’ ukoncit’ ndjom odstupenim od zmluvy podla
bodu 4.4. tejto zmluvy s prihliadnutim na osobitné dovody. Ucastnici mozu ukonéit
ndjomny vztah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne. Dalej zmluvné strany moézu
vypovedat’ tito ndjomnt zmluvu len z vypovednych dovodov uvedenych v § 9 zék. €.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Osobitnym dovodom na odstipenie od zmluvy je t4 skutocnost, Ze najomca v uvedenych
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terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac ndjjomné alebo uhrady nakladov
za sluzby spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel’ v tomto pripade
mdze odstlipit’ od zmluvy pisomne, pricom odstiipenie od zmluvy je G¢inné okamihom jeho
dorucenie ngjomcovi.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny
deti po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dilom podpisania zépisnice o prevzati
predmetu nadjmu prenajimatelom néajomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a
pripadnt vzniknuti Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
— neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi - uhradi najomca prenajimatel’ovi
zmluvna pokutu vo vyske 100,- € za kazdy denh az do pisomného odovzdania nebytovych
priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL V.
Prava a povinnosti
prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na dohovoreny ucel, vtomto stave ho na svoje ndklady pocas platnosti tejto zmluvy
udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim
predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat na predmete ndjmu opravy a Upravy aj pocas doby
najmu, ich vykon vSak nesmie rusit’ najjomcu v uzivani.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho prava tak, aby
bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykol'vek vstupit do predmetu
ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykonavania
oprav a udrzby, a to za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby. Ndjomca je vSak
povinny neodopriet’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za poskodenie majetku ndjomcu v predmete najmu.

Néjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Néjomca je povinny uhradzat’ zo svojho U¢tu bezné opravy a néklady na udrzbu, ktoré su
spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho cCast do najmu alebo
podnajmu tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit zalozné pravo. Ak najomca
prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnijmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu vécsich
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do priestorov najmu
na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku
v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.
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Néajomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najmid vSak stavebnych uprav a zmien
nebytového priestoru, vzdy vyziadat’ predchadzajici pisomny suhlas prenajimatel’a.

Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, je ndjomca opravneny pozadovat thradu nékladov
spojenych s upravou alebo S0 zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak
sa suCasne prenajimatel’ udelenym stthlasom zaviazal najomcovi tieto naklady uhradit’.

Néjomca sa zavdzuje pouzivat elektrické spotrebie v prenajatych priestoroch v zmysle
pokynov prenajimatela s oh'adom na dodrziavanie odberovych diagramov a ostatnych
energetickych predpisov.

Najomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody spdsobené
klientom zodpovedd v plnom rozsahu nijomca. Za majetok, ktory si najomca vnesie do
prenajatych priestorov, nezodpovedd prenajimatel’, je potrebné, aby si najomca poistil
majetok samostatne.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat zodpovednost
z pohl'adu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a d’alSich suvisiacich predpisov a takisto zabezpecit’ vykonavanie
protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany st povinné navzijom sa bezodkladne informovat’ o dolezitych zmenach
udajov (nazov, pravna forma, sidlo), ako aj o vstupe do likvidacie, alebo nariadeni exekucie
na majetok zmluvnej strany.

Najomca je povinny zabezpecCovat® poriadok, cistotu a prevadzku v predmete ndjmu
v sulade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o Cistotu pred
nebytovym priestorom.

Najomca je povinny pocinajuc dfiom ucinnosti tejto zmluvy poistit svoj majetok a
zariadenia; prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za Skody vzniknuté ndjomcovi z dovodu
nepoistenia tovaru a zariadeni.

Najomca je opravneny umiestnit’ svoje informacné a reklamné tabule len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca je opravneny vyuzivat’ spotrebice nesuvisiace s prendjmom nebytovych priestorov
len so stthlasom prenajimatel’a a pouZzivat’ len certifikované predlzovacie kable.

Cl. VL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim najmu
alebo uhrad za sluzby spojené s najmom, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% za kazdy dent omeSkania od nasledujiiceho dna po dni
splatnosti.

Zaplatenim zmluvnych pokut nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody.
Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré preukazatelne sposobili
druhej zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukéazania vzniku a vysky skody druhe;
zmluvnej strane.
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CL VIIL.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, ze zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda
platnost’ dilom 01. 01. 2023 a t¢innost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia v CRZ.

Najomca je opravneny zacat' uzivat' predmet zmluvy diilom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy. Tato zmluva nahradza preberaci protokol.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca
2 rovnopisy. Zmluvu mozno menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, ze s plne sposobilé na pravne tkony a ich pravna sposobilost’
nie je obmedzena.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
a zékonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych priestorov, ako aj prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a stvisiacimi pradvnymi predpismi.

V Plavnici, dia: 27. 12. 2022

Prenajimatel”: Najomca:
V. r V. r
Obec Plavnica MUDr. Sona Cefova
Rastislav Grich, starosta obce najomca



