SPRAVA HLAVNEJ KONTROLORKY
O VYSLEDKU KONTROLY

Vypracovala :

Mgr. Monika Brillova
Hlavny kontrolér obce



Kontrolovany subjekt: Obecny urad Plavnica, 06545 Plavnica 121

Oznacenie kontroly: Kontrola prevodov vlastnictva majetku obce ukonéenych v roku
2024, ktorych vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur

Ciel’ kontroly: - preverit, ¢i sa v podmienok samospravy dodrziava zakonny postup

Kontrolované obdobie: rok 2024

Kontrola dodrZania zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov sa riadila
v zmysle Zakona ¢. 369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 obecnom zriadeni®) a Zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon o majetku obci).

Dna 1.11.2023 nadobudla t¢innost’ novela zakona o obecnom zriadeni®) a zakonom ¢&. 137/2023 Z. z.
ktorym sa meni a dopliia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa dopiia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Novela®). Novela priniesla okrem iného rozsirenie
povinnosti hlavného kontroléra obce o novli povinnost’ upravent v § 18f ods. 1 pism. i) zakona o
obecnom zriadeni.

Podrla uvedeného ustanovenia je hlavny kontroldr povinny vykonat’ za predchadzajici kalendarny rok
kontrolu prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého v§eobecna hodnota majetku prevysila 20 000
eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po
predloZzeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej tGradnej tabuli a na
webovom sidle obce, ak ho méa obec zriadené.

Tato povinnost’ je naviazana na zistenie vSeobecnej hodnoty majetku. Novela vyraznym spésobom
upravila povinnost’ zistovania vSeobecnej hodnoty majetku v zakone o majetku obci. Novela vSak
nadobudla G¢innost’ 1.11.2023 a teda v obdobi od 1.1.2023 do 31.10.2023 platila poévodna pravna
uprava, ktora zistovanie vSeobecnej hodnoty povinne stanovila iba pri priamom predaji v zmysle § 9a
ods. 1 pism. c) zakona o majetku obci a pri dobrovol'nej drazbe (povinné zistovanie v§eobecnej hodnoty
majetku vychadzalo z osobitného predpisu o dobrovolnych drazbach). Pri predaji majetku z dévodu
hodného osobitného zretel'a do 31.10.2023 nebolo povinné stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku.
Povinné zist'ovanie vS§eobecnej hodnoty majetku nie je upravené ani pri prevodoch na zaklade obchodnej
verejnej sut’aze a to ani po novele.

V roku 2024 sa schval’oval jeden prevod nehnute’ného majetku nad 20 000,-Eur a to pozemok
parcela KNC 406/48 — Ostatna plocha, od¢leneny z parcely KNC 406/1 evidovany na LV 1 vo
vlastnictve obce Plavnica.

Uznesenim &. 150/2024 Obecné zastupitel’stvo v Plavnici prerrokovalo Ziadost p. Milana Cubu ako
zakladatel'a novej neziskovej organizacie Kruh Zivota n.o. o odkupenie Casti pozemku z pozemku KN-
C 406/1 o vymere 2043 m2 (podla nacrtu) za ucelom vystavby zariadeni socialnych sluzieb v centre
obce a suhlasilo s realizaciou projektu a zameru vystavby novych zariadeni socialnych sluzieb (Domov
socialnych sluzieb, Denny stacionar a Komunitné centrum) na ¢asti predmetnej parcely ¢. KN-C 406/1.
Suhlasi so zverejnenim zameru na prevod nehnutelnosti v zmysle ¢l. 4c bod 2 pism. c), h) Zasad
nakladania s majetkom obce Plavnica za v§eobecnt hodnotu maje.tku stanovenu znaleckym posudkom.
Poverilo starostu na vyvesenie zameru na prevod



z dovodu hodného osobitného zretel'a po predlozeni vSetkych podkladov, so zapracovanim vsetkych
dohodnutych podmienok (predkupné pravo a pravo spatnej ktipy, tcel vyuzitia pozemku).

Dna 3.9.2024 bol vypracovany znalecky posudok ¢. 78/2024 znalcom Ing. Marianou Dragosekovou,
kde bola na zaklade geometrického planu &. 141/2024 vyhotovenym geodetom Miroslavom S¢urkom
ocenovana parcela KNC 406/48 o vymere 2043 m2 na sumu zaokruhlene 80 000,-Eur (39,14Eur/m2).

Zamer bol vyveseny dia 28.8.2024, kde bolo uvedené, Ze je predaj z dovodu hodného osobitného
zretel’a za kiipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom.

Diia 14.9.2024 bolo prerokovanie prevodu, ktory bol schvaleny ako pripad hodny osobitného
zretela za 1€ za cely pozemok pri zachovani i€elu s tym, Ze v zmluve by bolo dohodnuté pravo
spatnej kupy pre obec do 3 rokov ak nezaCne stavat’ a do 6 rokov ak sa stavby neskolauduju,
ako aj neobmedzené predkupné pravo obce za 1 euro, obyvatelia obce Plavnica budi mat’
prednostné pravo na umiestnenie do zariadeni socidlnych sluzieb. VsSetky dohodnuté
podmienky prevodu boli zahrnuté do uzneseni.

Text uznesenia :

Uznesenie ¢. 157/2024
Obecné zastupitel'stvo v Plavnici

A.schvaluje
prevod majetku obce podla zdkona €. 138/91 Zb. o majetku obci, § 9a, ods. 15 pism. f)
z dévodu hodného osobitného zretel’a, a to predaj pozemku - novovytvorena parcela ¢. KN-
C 406/48 — ostatna plocha o vymere 2043 m? vo vylu¢nom vlastnictve Obce Plavnica, ktory
vznikol od¢lenenim od parcely KN-C 460/1 — ostatna plocha, na zadklade geometrického
planu ¢ 141/2024 zo dia 03.09.2024, vyhotoveného Miroslavom S&urkom, geodetom,
Chmelnica 247, pre kupujaceho: Kruh Zivota, n.o., ICO: 56 461 151, so sidlom Plavnica
415, za ktipnu cenu 1,- € s poukazom na Zasady hospodarenia s majetkom obce Plavnica ¢l.
4c bod 3 pism. f/.

Odovodnenie osobitného zretela:

Ide o prevod nehnutelnosti v sulade so zdkonom o majetku obci s poukazom na Zasady
hospodarenia s majetkom obce Plavnica ¢l. 4¢c, bod 2 pism. c, h, — investicny zamer vystavby
zariadeni socidlnych sluZieb.

B. splnomocnuje
starostu obce Plavnica uzatvorit’ kipnu zmluvu s neziskovou organizéaciu Kruh zivota n.o.,
ktorej predmetom prevodu bude odpredaj pozemku parc. ¢. KN-C 406/48 Specifikovaného
v bode A tohto uznesenia a za kiipnu cenu tam uvedend. Zaroven ho poveruje, aby tato kupna
zmluva okrem iné¢ho obsahovala aj ustanovenia o:

1. ucele prevodu — realizovanie investicného zdmeru vybudovania zariadeni socidlnych
sluzieb, ktorého obsahom bude:

- dohoda, ze vylu¢nym ucelom prevodu predmetu kiupy (novovzniknutd parcela KN-C
406/48) je realizdcia investiéného zameru - vystavba zariadeni socidlnych sluzieb a jeho
prevadzkovanie na Specifikovanom predmete kupy.



- dohoda, Ze v pripade nedodrzania ucelu prevodu ma pravo predavajici odstupit’ od kiapne;j
zmluvy. Toto pravo na odstliipenie od zmluvy je ¢asovo neobmedzené a zavizuje aj pravnych
nastupcov kupujuceho.

2. zriadeni vecnvch prav predkupného prava a prava spitnej kupy

2a) kde obsahom prava spdtnej kupy bude:

1. Predavajuci Obec Plavnica preddva kupujicemu Kruh Zivota n.o. predmet prevodu ]
vyhradou, ze Obec Plavnica (d’alej ako opravneny z prava spatnej kuipy alebo opravneny) ma
pravo ziadat’ od Kruh Zivota n.o. (d’alej ako povinny z prava spétnej kiipy alebo povinny)
spatnt kiipu nehnutel'nosti, ktord je predmetom kiipnej zmluvy v pripade, ak:

- kupujuci Kruh zivota n.o. ako stavebnik neza¢ne na nadobudnutej nehnutelnosti realizovat’
investicny zamer dojednany zmluvnymi stranami podl’a prislusného ¢lanku kupnej zmluvy,
a to v lehote najneskér do 3 rokov od nadobudnutia nehnutelnosti podl'a zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti sa za realizaciu investicného zdmeru bude povazovat vydanie
pravoplatného stavebného povolenia na vybudovanie objektu sliziaceho na tcel
poskytovania socidlnych sluzieb prislusnym stavebnym tradom v zmysle § 66 Zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) a uskuto¢nenie
najmenej hrubej stavby objektu - v ramci ktorého budi vyhotovené aspon zvislé a vodorovné
konstrukcie, zvislé a vodorovné izolacie proti vode a ich ochrany, zasypy a obsypy,

- kupujuci pravoplatne neskolauduje predmet investiéného zameru - zariadenia socidlnych
sluzieb v lehote do 6 rokov od prevodu nehnutel'nosti Specifikovanej ako predmet prevodu.
Préavo spitnej kiipy — pri uplatneni prava predavajucim, spoc¢iva v povinnosti kupujiceho
spatne predat’ do vlastnictva predavajuceho nehnutelnost’, ktora je predmetom prevodu
kapnej zmluvy, a to za tych istych podmienok, ako ich nadobudol.

Pravo spdtnej kipy musi predavajici (opravneny) uplatnit’ u kupujliceho (povinného)
pisomnou formou v lehote najneskdér do 2 mesiacov od uplynutia doby 6 rokov od
nadobudnutia nehnutel'nosti podl'a zmluvy kupujicim.

2. Pravo spitnej kupy opravneného (§ 607 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika) sa podl'a dohody
zmluvnych stran zriad'uje ako vecné pravo a bude trvat’ do uplynutia sedemdesiat dva (72)
kalendarnych mesiacov od nadobudnutia nehnutel'nosti podl'a kipnej zmluvy kupujucim.

3. Pravo spitnej kupy Obec Plavnica (ako osoba opravnena z prava spétnej kipy) nadobudne
vkladom do katastra nehnutel'nosti.

2b) kde obsahom predkupného prava bude:

1. dohoda o zriadeni predkupného prava, ako vecného prava, na zédklade ktorého predavajici
predava predmet prevodu Specifikovany v zmluve s vyhradou, ze mu Kruh Zivota n.o.
pontkne na predaj, keby ju chcel predat’, alebo inak scudzit’ a to za kipnu cenu, ktord sa
rovna cene, za aku ju kupujuci kiipnou zmluvou nadobudne. Predkupné pravo zostava Obci
Plavnica zachované aj voc¢i pravnym nastupcom kupujticeho;

2. dohoda, Ze kupujuci s takto vymedzenym predkupnym pravom suhlasi a toto predkupné
pravo ako vecné pravo prijima;

3. predkupné pravo ako vecné pravo uvedené v zmluve vznikne diiom pravoplatného
rozhodnutia Okresného tradu Stard LCubovna, katastralneho odboru o povoleni vkladu
predkupného prava do katastra nehnutel'nosti;



4. v pripade uplatnenia predkupného prava bude predavajici Obec Plavnica pri nadobudani
prevadzaného nehnutel'ného majetku do svojho vlastnictva postupovat’ v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a toto nadobudnutie bude podmienené schvéalenim obecného
zastupitel'stva za predpokladu, ze ku diiu uplatnenia predkupného prava neddjde k takej
zmene pravnym predpisov, ktoré schvalenie prevodu obecnym zastupitel'stvom nebude
pozadovat'.

Hlasovanie:

Dina, Faber, Kysela S, Kysela F., Macek,
Za: Pivovarnik, Sevcik, Stupak, Vanco

Proti:

Zdrzal sa:

Nepritomni:

O O O ©

Nehlasovali:

Prevod pozemku KNC 670/9 o vymere 688m2 pre p. Grecha bol oceneny znaleckym posudkom ¢.
79/2024 Ing. Marianou DragoSekovou na ohodnoteny na zaokr. 16 500,-Eur, teda prevod je do
sumy 20 000,-Eur.

Vykonanou kontrolou bolo preverené dodrziavanie zakonného postupu pri nakladani s nehnutelnym
majetkom obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur.

V Presove, dna 05.05.2025

Mgr. Monika Brillova - hlavna kontrolérka obce Plavnica



