Priloha ¢. 4 VZN 3/2025

PRAVIDLA A ZASADY
BYVANIA
V NAJOMNOM DOME
503
504
505

2025



OBSAH:

1. Pouzitel’nost’ a definicie
2. Bytovy pristup
3. Byty, denné pouZivanie
4. Balkony a okna
5. VSeobecné zasady
6. Domové vchody a ich pouZivanie
7. Komunikacia v dome
8. Zodpovednost’ nagjomcov za posSkodenie
9. Domaéce zvierata
10. Informac¢né zariadenia v dome



Vazeni ndjomnici bytov,

Obec Plavnica Vam predkladd Pravidld a zasady byvania, ktoré po schvaleni OZ patria
medzi zakladné predpisy v dome pre najomcov, ktorym boli pridelené byty do najmu.

Pravidld a zasady byvania st spracované z konkrétnych poznatkov prace spravy domu,
nahradzuji Domovy poriadok asu zakladnym predpisom, pretoze si v mnohych oblastiach
obsirnejsie a vystiznejsie.

Tieto pravidlda a zdsady vyjadruji spolo¢nt snahu zaistit' prijemné Zivotné podmienky
v ngjomnom dome, zaistit' pravidelné platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a ndjomného na jednej strane a na druhej strane vyhnut' sa nepotrebnym obmedzeniam
vo vlastnych aktivitich a zivotnom §tyle kazdého n4jomnika.

Dosiahnutie tychto cielov mdze byt realizované len vzajomnou spolupracou obce so vSetkymi
najomcami.

Byvanie v nijomnom dome si vyzaduje ohlad na prava d’alS§ich ndjomcov v dome.
Bezohl'adné a nedisciplinované spdsoby by mohli nepriaznivo naruSat kvalitu zivota v dome
a komunikdciu s vlastnikom ndjomného domu.



Cast’ 1.
POUZITEENOST A DEFINICIE

A. Tieto Pravidla a zasady su v sulade s podmienkami, zamermi a vyznamom Zmluvy o najme bytu.
Pravidla a zasady byvania dopliiajd, ale nenahradzuju, alebo nemenia Zmluvu o najme bytu.
B. Tieto Pravidla a zasady byvania su u¢inné schvalenim VZN ¢. 3/2025 a tykaju sa:
- vlastnika domu,
- ngjomcov bytov,
- rodin a hosti ndjomcov

N4jomca bytu je zodpovedny za aktivity vlastnej rodiny a hosti do tej miery, Ze ich aktivity, alebo
spravanie neSkodia zaujmom ostatnych najomcov, vlastnikovi bytového domu, alebo zZe nie su
v rozpore s tymito Pravidlami a zdsadami byvania.

(ijl’st’ 2.,
BYTOVY PRISTUP

Obec Plavnica ako vlastnik ndjomného domu respektuje, ze byty su v uzivani pridelenym najomcom.
V naliehavych pripadoch, ktoré ohrozuji Zivot alebo majetok, alebo pri schvalenych programoch
udrzby a oprav spolo¢nych zariadeni z osobitného rezervného fondu a fondu prevadzky, udrzby
aoprav musi ndjomca spolupracovat’ pri poziadani s pracovnikom obce aso spravcom —
spolo¢nostou SLOBYTERM, spol. s r.0.. a spristupnit’ byt v tychto Specifickych pripadoch:

Napldnovany pristup pri udrzbe a opravéch:

N4jomnik musi byt upovedomeny 3 dni vopred o datume a type prac, ktoré budi vykonané v byte.
Vlastnik BD/spravca, je zodpovedny za vstup robotnikov potrebnych na vykonanie planovanej
udrzby. Ak Obec/spravca urci, ze bezdovodné obmedzenie vstupu do bytu ma za nasledok zvysenie
ceny vykonavanych prac, moZe toto zvySenie vymahat na ndjomcovi bytu. Ide o osobitnu
zodpovednost’ ndjomcu bytu za spdsobenu Skodu.

Naliehavy pristup do bytu:

V pripade nutnosti, ako je choroba s nebezpecenstvom ohrozenia Zivota, alebo vlastnictva, moze byt
potrebny naliehavy pristup do bytu.

Tento naliehavy pristup moZe byt’ urobeny aj s pouZitim nasilného otvorenia bytu, a to ak je to casovo
mozn¢é za asistencie policie, poZiarnikov, alebo v pripade Casovej tiesne za asistencie aspoit dvoch
d’alsich najomcov alebo pracovnikov obce. Ak je potrebny nésilny vstup do bytu, ndjomca je
zodpovedny za vydavky §kdd sposobenych nasilnym vstupom, ale len v pripade, Ze tento nasilny
vstup bol akutny a nevyhnutny. Ak ndjomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda
za Skody vzniknuté takymto konanim.

Oprévneny pristup do bytu:

Ak ndjomca v pripade svojej nepritomnosti poneché pracovnikovi obce v zapecatenej obalke kl'a¢ od
svojho bytu pre pripad havarie a ohrozenia majetku, je vstup do bytu opravneny. Pracovnik obce
v pripade nutnosti pouzitia odovzdaného kI'i¢a musi presne pisomne vyznacit, kedy kI'i¢ pouzil,
z akého dovodu a za pritomnosti koho byt otvoril. Bez pritomnosti d’alSieho pracovnika obce, alebo
d’alSich dvoch ndjomnikov v dome, alebo pritomnosti policie a poziarnikov nesmie ponechany kl'u¢
pouzit’.




Spolupdsobenie:

Najomca bytu pri dlhodobej nepritomnosti napr. z dévodu lieCenia, dovolenky, sluZzobnej cesty,
navstevy, vycestovanim za pracou (pracovné turnusy) a pod. musi ponechat’ telefonicky kontakt na
jemu blizke osoby u povereného pracovnika obce, aby bolo mozné v pripade havarie rozvodov alebo
nutnosti vstupu do bytu kontaktovat’ a vyrozumiet’ uvedené osoby a spolupracovat’ s nimi.

éa§t’ 3. ]
BYTY, DENNE POUZIVANIE

A. Kazdy byt ma byt pouzivany ako sukromné sidlo ndjomcu a jeho vlastnych ¢lenov rodiny a hosti.

B.

Za ziadnych okolnosti nesmu byt’ byty pouzivané ako hotel alebo na prechodné tucely.
Kazdy najomnik musi zabezpecit' pocas chodu radia, hudobnej veze, televizneho prijimaca,
hudobnych néstrojov a iné¢ho zdroja zvuku a hluku v byte, aby ndjomnici ostatnych bytov neboli
ruseni tymito zariadeniami.

. Kazdy ndjomca musi zabezpecit’, aby z bytu neunikali neprijemné vypary z varenia nechanim

pootvorenych dveri na chodbu.

. Tuhy komunalny odpad musi kazdy najomca umiestnit’ do kontajnerov (1100 1) pred bytovym

domom. V ramci separovaného ;beru odpadu je pptrebné SKLO, PLASTY, KOVY, TETRAPAK,
PAPIER a OPOTREBOVANY KUCHYNSKY OLEJ umiestnit osobitne do vyhradenych
kontajnerov.

. Nepotrebny materidl, nepotrebny nabytok, koberce, PVC, umyvadla, vane, WC, demontované

potrubia nesmu byt z bytu alebo spolo¢ného priestoru v dome umiestnené ku kontajnerom. Tento
odpad a nepotrebny material si musi ndjjomca na vlastné naklady odviezt’ na skladku, alebo do
vyhradenych zbernych dvorov.

Nebezpecné produkty, ako su kyseliny, aerosélové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, chemikalie, jedy nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch, ani v byte.

. RekonStrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vftanie, pilenie, bichanie kladivom, alebo

d’alSie hlu¢né zvuky budu limitované od 8.00 do 18.00 hodiny pocas pracovnych dni, od 9.00 do
15.00 hod. pocas soboty.

V nedelu a cez sviatky st hluéné prace zakazan é!
V pripade rozsiahlejSich rekonStrukcii v byte bude v kaZzdom jednotlivom pripade urceny

osobitny rezim.

Cast’ 4.
BALKONY A OKNA

.Na balkénoch mézu byt ulozené len bezne pouzivané veci, kvety a kvetind€e musia byt

umiestnené tak, aby neohrozovali bezpecnost’ ostatnych ndjomcov bytov, pripadne tretich 0sob.

. Z vonkajSej strany fasddy musi byt’ vZdy zachovana jednotna farba a tvar okien a balkonov.

Svojvol'né tipravy balkonov zo strany najomcov musia byt dané do povodného stavu na
naklady najomcu, ktory si musi uvedomit’, Ze ide o spolo¢nu ¢ast’ domu, aj ked’ balkon uziva
len sdim a ma nai pristup len zo svojho bytu.

. Strukturalne, farebné alebo ornamentilne zmeny postihujiice vonkaj$i vzhlad domu nie su

dovolené. Umiestnovanie satelitov mdze nadjomca uskutocnit’ len na zéklade schvélenia vlastnika
najomného domu.

D. Na balkone nesmu byt chované a kimené ziadne vtaky, psy, macky, a iné zvierata.
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. Zmetaky, metly, koberce, prachovky sa nesmu prasit’ ani triast’ z okien, balkénov, alebo zo

schodiska. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat’ cez okna.

. Zakazuje sa pokryvanie balkdnov materidlom, ktory je horlavy!

5 Casti 5. )
VSEOBECNE ZASADY

. Sadenie, rezanie stromov, alebo vSetky iné zmeny na pril’ahlych verejnych plochach pri ndjomnom
dome su bez suhlasu obce zakazané.

. Travnaté verejné plochy sa nesmu znecistovat’ vencenim psov.
. Pouzivanie kolieskovych korcul’, skateboardov, bicyklov je zakdzané vo vnutri budovy.

. Ziaden osobny majetok nesmie byt najomnikom umiestneny na chodbach a schodistiach. Hlavne
vacsie kusy nabytku. V kocikarnach a ur¢enych miestnostiach v dome na kociky, sane, lyze, méze
byt' uloZzeny tento osobny majetok. Ndjomcovia si zabezpecia bezpené uzamykanie tychto
miestnosti. CennejSie veci najomcov neodporucame v tychto priestoroch drzat. Pouzivané
spolo¢né priestory musi kazdy vlastnik udrziavat’ v naleZitej Cistote a poriadku. Umiestiiovanie
roznych vacsich kusov ndbytku, alebo Crepov s kvetmi na spolocnych chodbach odporuje
predpisom o poZiarnej ochrane, nakol’ko ide o unikové cesty.

. Umyselné poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni bude jednotlivym najomcom zosobnené

a moze viest’ az k okamzitému skonceniu najmu.

. Ziadna &ast’ spoloénych priestorov domu by nemala byt pouZita na reklamné uéely, bez povolenia

obce.
. Vo vsetkych spolo¢nych priestoroch domu, chodby je prisny zakaz fajcenia !!!

Cast’ 6.
DOMOVE VCHODY A ICH POUZIVANIE

. Hlavné dvere domu sa pouzivaju vSetkymi ndjomcami na vstup do domu. Pri kazdom vstupe
a odchode z domu je kazdy povinny sa presvedcit’, ze dvere bezpecne uzavrel.

. Dorucovatelia poSty, novin, pracovnici internetovych spolo¢nosti, pracovnici Telekomunikécii

a rozni Udrzbari, opravari musia preukazat’, Ze o ich vstupe do domu ma vedomost’ obec, ako
vlastnik bytového domu/spravca.

(‘fastr’ 7.
KOMUNIKACIA VDOME

.Zmena poctu byvajucich v byte musi byt ndjomcom oznamenad obci do 21 dni tak, aby bol
upraveny mesacny zalohovy predpis platieb spojenych s byvanim.

. Obec musi ngjomcu oboznamit’ so vSetkymi prijatymi pravidlami a zasadami byvania v dome

a upozornit’ ho, Ze tieto pravidld musi bezpodmienecne dodrziavat. Hlasovacie pravo za byt
prinalezi vlastnikovi a nie ndjomcovi.

. Akékol'vek poruSenia z4sad byvania v dome riesi obec s ndjomcom, ktory musi obci poskytnut’

udaje o tom, ako k poruSeniu zasad doslo a v akej miere za ne osobne zodpoveda. Pokial’ nedojde
k naprave, alebo ak ndjomca kond vrozpore so zakonom, nijomnou zmluvou a prijatymi
zasadami, moze dojst’ k zruSeniu ndjomného vztahu.

. Pravidla a povinnosti uvedené v bode A - C st v plnej miere platné aj pre rodinnych prislusnikov
a hosti najomcu.

. Do moralneho kédexu kazdého najomcu by mala patrit’ snaha a zasada byvat’ tak, aby aj d’alsi

najomca mal zachovany Standard byvania a uzivania spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
domu. Neriadit’ sa heslom ,, po mne potopa®, nenarusat’ dobré mravy v dome.



Cast’ 8.
ZODPOVEDNOST NAJOMCOV ZA POSKODENIE

A.Najomca je v konecnom dosledku zodpovedny za poskodenie beznych veci, za poskodenie
spolo¢nych Casti a zariadeni domu a to ndsledkom nedbanlivosti, nepozornosti, alebo za imyselné
poskodenie.

B. Zodpovedny za poSkodenie je ndjomca, jeho rodina, jeho hostia a domace zvierata.

) Cast’9. )
DOMACE ZVIERATA

A. Pravidla chovu domacich zvierat su zakotvené tymito Zasadami.

B. Pravidla chovu domacich zvierat st zosuladené s prijatymi v§eobecnymi nariadeniami obce.

C. Vsetky domadce zvierata musia byt v dome prijaté legalne, t.j. so sthlasom nadpolovi¢nej vacsiny
najomnikov v dome, musia byt mierumilovné a priatel’'ské.

Ak sa vyskytne domdce zviera, ktoré je neprijemné, jeho vlastnik bude poziadany o jeho
odstranenie z domu.
Pocet domécich zvierat v kazdom jednom byte nesmie presiahnut’ dva kusy.

D. Vlastnici domdcich zvierat st zodpovedni za poranenia alebo poskodenia spdsobené ich
zvieratom. Obec nenesie ziadnu zodpovednost’ za Skodu, zavédzky alebo prava kazdého druhu
spdsobené, alebo spojené s poskodenim a poranenim domdacimi zvieratami.

E. Doméce zvieratd musia byt v spolo¢nych priestoroch domu vzdy na voditku a nesmi byt
umiestiilované dlhodobo na balkone.

Cast’ 10.
INFORMACNE ZARIADADENIA V BYTOVOM DOME

1) Ngjomca bytu je povinny oznacit’ postovu schranku svojim menom a udrZiavat’ ju v technicky
spOsobilom stave. TaktieZ je povinny oznacit’ svojim menom zvoncek na bytovom dome.

2) Kazdy vchod bytovych domov ma v chodbe k dispozicii nastenku, kde je mozné vyvesit’
potrebné informdcie. Vedla poStovych schranok ndjomnikov je umiestnena posStova schranka,
ktora sluZzi pre potreby vlastnika a spravcu, t. j. obce Plavnica a spraveu SLOBYTERM spol.
S 1.0. ha zozbieranie potrebnych dokumentov od ndjomnikov.

3) Vyvesené informacie v kazdom vchode:

A. Telefonna linka obce: 052 42 83 881, 0917 366 145
e-mail: starosta@plavnica.sk

B. Uradné hodiny obce:
Pondelok: 7:30 —12:00, 13:00 — 16:00

Utorok: 7:30 —12:00, 13:00 — 16:00
Streda: 7:30-12:00, 13:00 — 17:30
Stvrtok: 7:30 — 12:00* nestrankové hodiny
Piatok: 7:30 -12:30

*strankové hodiny st urc¢ené iba pre sekretariat a podateltiu

C. Telefonna linka spravca bytov SLOBYTERM, spol. s r.o.
sprava bytov 052/42 621 37
24-hodinova sluzba 0918 400 490
majster udrzby cez pracovni dobu 0917 972 407


mailto:starosta@plavnica.sk

D. Pracovna doba SLOBYTERM, spol. s r.o.:
Pondelok: 7:00 — 15:00

Utorok: 7:00 — 15:00
Streda: 7:00 —17:00
Stvrtok: 7:00 — 15:00
Piatok: 7:00 —13:00

E. Dolezité telefonne Cisla vo vyvesnej tabuli:
Hasi¢ské a zachranna sluzba, policia: 112
Policia: 158
Zachranna sluzba: 155
Hasicska sluzba: 150

F. Hlasenie poruch:
Vodarne: 052/432 16 91
Elektrarne: 0850 123 333
Plynové kotly: podl'a spravcu bytov SLOBYTERM, spol. s r.o.

Pravidla a zasady byvania berte ako potrebné a spravodlivé
pre kazdého najomnika v bytovom dome 503, 504, 505.



