Priloha €. 2 k VZN ¢. 3/2025

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy®)
su opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je stcastou bytu, ich prislusenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe tohto nariadenia.

Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucast'ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto
nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej
veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujici sucet nakladov na vsetky tieto opravy.

Naklady spojené s beznou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani (dalej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*), ako napriklad malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavané¢ho ndbytku (opravy a vymeny zamok a natery).

Najomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré
je povinny znasat’ prenajimatel’.

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol,
vesiakov,

b)oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

c¢) oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

e) oprava vodovodnej batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g)vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

1) oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

J) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

k)oprava, vymena podpier, ruzic, t'ahadiel,

1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,

n)oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

0)zabrusenie paddkového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

r) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.



B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vcitane
tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b)oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'iiové pece (na tuhé paliva):

a) vykondvanie ochrannych naterov,

b) vymena rostu,

c¢) oprava, vymena t'ahadla k rostu, pripadne roStového 167ka,

d) vymazanie ktreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

€) oprava Samotovania,

f) uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

g)vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece
a prislusenstva

h) vymena platov,

1) upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

j) oprava, vymena dvierok,

k) oprava, vymena popolnika,

1) vymena dymovych rar a kolien,

m) oprava, vymena regulatora tahu,

n)vymazanie Skar,

o)nahrada kruhovych platnic¢iek na izbovych peciach,

p) vymena sl'udy,

q) oprava pecucich rur a plechov v kuchynskej peci

r) oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové
piecky:

a) oprava horakov,

b)oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

¢) vymena a dopiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

e) oprava platniciek a pecucej rury,

f) vymena privodného kébla alebo hadice,

g)vymena plechu, pekaca a rostu do pecice;j rury,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

b) Cistenie

¢) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrony,

€) oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kirenie:

b) oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,

¢) oprava, vymena odvzdusinovacieho ventil¢eka,

d) vykonavanie ochrannych naterov,

e) oprava dvierok,

f) vymena rostu,

g)vymena dymovych rur,

h) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

1) vycistenie kotla od sadzi a popola,

j) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych teleséach.



H. Chladiace zariadenie:
a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b)mazanie a Cistenie motora a kompresora,
¢) vymena tesnenia,
d) vymena rozbehového kondenzatora,
e) vymena hnacieho remena,
f) nastavenie termostatu,
I. Kovanie a zamky:
a)Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej
schranky, naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavaCov roliet, zapadiek,
zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do
zamkov, kI"a¢ov.
J. Okna a dvere:
a) tmelenie okien,
b)mensia oprava, vymena deliacich prieceli a liSt zasklenych dverti,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,
d)mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
K. Podlahy:
a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b)upevnenie, vymena prahu,
¢) upevnenie, ndhrada podlahovych 1ist
d) vymena podlahovej krytiny.
L. Rolety a zaltzie:
a) oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,
b)oprava platna,
¢) vymena Snury,
d)oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,
e) oprava vyklépacieho zariadenia zaluzie,
f) spojenie list, vymena pliesku,
g)oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.
M. Domace telefony:
a) oprava, vymena telefonnej Snury,
b) mikrotelefonne a sluchadlové vlozky,
¢) nastavenie domaceho telefonu.



